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REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 16 wrzmia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.z 2003, nr 188,
poz. 1848, z ptn. zm.),

2. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach miasmkvych (tekst jednolity Dz. U. z
2003, nr 119, poz. 1116, z{0 zm.),

3. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatpmieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.2R005, nr 31, poz. 266 z 5 zm.),

4. Ustawa z dnia 29 wrzeia 1994 r. o rachunkowoi (tekst jednolity Dz. U. z 2009, nr 152,
poz. 1223, z p. zm.),

5. Statut WSM ,Ochota”,

6. Uchwaly organdéw statutowych WSM ,Ochota”.

| POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okréla zasady rozliczekosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat ponoszonych przez czionkéw spdidizievtascicieli lokali nie
bedacych cztonkami, osob posiadeych spoétdzielcze wiassociowe prawa do lokali
nie kedacych czionkami, oséb bez tytulu prawnego do lokadaz najemcow,
uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaazen

2. Pod pogciem lokale o innym przeznaczeniu rozumie: $okale wytkowe, garae,
miejsca postojowe w gatach podziemnych wielostanowiskowych.

3. W niniejszym regulaminie gospodarka zasobami miagsimkvymi obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych, i#ytkowych, garay oraz miejsc postojowych w gaich

wielostanowiskowych.

§2
1. Czionkowie Spoétdzielni iytkujacy lokale na podstawie spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, spoétdzielczego wisspwego prawa do lokalu, osoby



posiadajce spotdzielcze wlassoowe prawo do lokalu niec¢blagce cztonkami, osoby

zajmupce lokale mieszkalne bez tytulu prawnego, zobmani § wnoszenia

mieskcznych optat na pokrycie kosztow z@anych z:

a) eksploatagy i utrzymaniem mieszkania, lokaluzydkowego, garau lub miejsca
postojowego,

b) eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowjcych mienie Spotdzielni,

. Wiasciciele lokali zobowdzani ¢ do wnoszenia miegiznych optat na pokrycie kosztow
Zwigzanych z:

a) utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi wspélnych,

c) eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni,

. Celem rozliczenia kosztébw gospodarki zasobami rkesspwymi jest ustalenie

wysokaci obcizen poszczegdélnych lokali.

. Koszty ewidencjonowanegsw sposob jednolity i usystematyzowany dla wszystki

rodzajéw nieruchomiei.

. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkayniovprzeprowadza siw okresach
rocznych, pokrywajcych s¢ z latami kalendarzowymi, za wggkiem energii cieplnej —
rozliczanej sezonami grzewczymi (sezon grzewczyedtdny zostat w ,Zasadach

indywidualnego rozliczania energii cieplnej”).

. Podstaw do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami miesipkeymi jest roczny plan

gospodarczy uchwalony przez Radadzorca.

. Jezeli w ciggu roku nasfpuja istotne zmiany mage wplyw na wysok& kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana kesekta planu gospodarczego

oraz wymiaru optat zazaywanie lokali.

. Mienie Spoétdzielni dzieli sina:
- mienie przeznaczone do wspolnego korzystania i wypotenia,
- mienie stanowjce witasné¢ Spotdzielni, nie przeznaczone ze wzhyl na swoj

charakter i funkcje do wyoebnienia w samodzielne nieruchofoo



Do mienia Spotdzielni, ktore nie podlega wygattieniu zalicza st

- chodniki i chgi pieszo-jezdne,

- ulice wewnytrz osiedli, parkingi, zatoki parkingowe,

- oswietlenie terendw i ulic,

- mal architektug i tereny zielone,

- infrastruktue techniczm stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali i
budynkow,

- budynki (pomieszczenia) Spotdzielni z@ane z administrowaniem, zadzaniem,

- nieruchoméci niezabudowane stgce prowadzeniu wilasne] dziatakoo

gospodarczej Spétdzielni i innej.

10.Za mienie, ktére naky do Spoétdzielni, Spoétdzielnia ma prawo pobiepazytki.

11.Spotdzielnia mee uzyskiwa pozytki i inne przychody z:

a. czesci wspolnych nieruchonsai tj. z:

wynajmu pomieszczewspolnych (suszarnie, pralnie, piwnice, stryclorykarze itp.)
dzierzawy gruntéw,

wynajmu powierzchni na elementach wspélnych budwnkdptaty za szyldy, reklamy,
anteny),

innej dziatalnéci prowadzonej przez Spotdziegniw nieruchoméci stanowicej
wspotwtasné¢ wszystkich widcicieli danej nieruchomiai.

wiasnej dziatalnéci gospodarczej obejmgej:

wynajem lokali mieszkalnych zytkowych, garay, miejsc postojowych,

dziezawe gruntow i terendw niezabudowanych stargmych mienie Spotdzielni,
prowadzenie innej dziataldo gospodarczej w nieruchomach stanowicych mienie
Spétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomgiami nie stanowgicymi mienia Spétdzielni.

12.Pazytki i inne przychody z nieruchomda wspolnej stag pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatagji utrzymaniem, a w &&ci przekraczajcej te wydatki

przypadaj witascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw danej nieruchomiei



wspolnej. Uzyskane w ten spos@bodki pientzne Spoidzielnia przeznacza np. na

uzupetnienie funduszu remontowego tej nieruchar kolejnym roku.

13.Pazytki i inne przychody z wiasnej dziatalém gospodarczej Spotdzielni, przeznacza si
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoldizieizez Walne Zgromadzenie, na
pokrycie wydatkow zwjzanych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchonsoi w zakresie
obcigzajgcym czionkow Spotdzielni (w tym kosztu eksploatadji utrzymania
nieruchoméci jakim jest odpis na fundusz remontowy przypacgjna cztonkéw, o
wartas¢ ktorego Rada Nadzorcza winna jest gkszy¢ koszty odpisu na fundusz

remontowy) oraz prowadzonej dziatasobspoteczno-éwiatowej i kulturalnej.

14.Pazytki i inne przychody z wiasnej dziatalém wypracowane przez Biuro Spétdzielni
przeznacza ei na zasilenie Centralnego Funduszu Remontowego fluiduszu

zasobowego Spotdzielni zgodnie z degyjalnego Zgromadzenia.

15.Najemcy, osoby bez tytutu prawnego do lokalu nierpi korzysci z pazytkdw i innych

przychodow wymienionych w 8 2 pkt 12 i 13.

16. Wiasciciele lokali, posiadacze whasfsowego prawa do zajmowanego lokalu oraz osoby
bez tytutu prawnego do lokalu uczestmiczv wydatkach na utrzymanie danegj

nieruchomeci w petnej wysokéci, ustalonej na podstawie kalkulacji kosztow.

§3
1. Jednostk rozliczeniows kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest m
powierzchni uaytkowej lokali mieszkalnych i o innym przeznaczen(mandlowych,
ustugowych, biurowych, socjalno-kulturalnych, garamiejsc postojowych w gatach

podziemnych).

2. Powierzchm uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkiompeszcza
znajdupcych sé w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposdbwania, jak:
pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, ubikacje pomieszczenia stace mieszkalnym

i gospodarczym celomzytkownika.



Powierzchng uzytkows lokalu mieszkalnego stanowi rowni@owierzchnia przyczona
do danego lokalu w wyniku zabudowy korytarza nagpadie przydziatu lub umowy.
Do powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego zaliczas gponadto powierzchaizagta

na meble wbudowaneyttz obudowane.

. Do powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczagsbalkonow, loggii, pralni,
suszarni, strychow, piwnic oraz innych pomiesiczeajdujcych s¢ poza obgbem
mieszkania, a tade tej czsci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierolegtych

do podtogi, ktorej wysokid od podtogi do sufitu wynosi mniejil40 cm. W przypadku,
gdy wysokd¢ pomieszczenia lub jego & wynosi od 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni aytkowej lokalu wlicza si 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czesci. Powierzchrg lokalu lub jego czsci o wysokdci rownej lub wyszej od 220 cm

zalicza s¢ w 100%.

. Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza si powierzchnie wszystkich pomieszéze
znajdupcych s¢ w nim oraz pomieszcaeprzynalenych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, gg@irnie, piwnice, komorki, klatki schodowe, zamjtri
pomieszczenia skiadowe, gaeaitp., z wyjtkiem strychdw, antresol, balkonow, loggii i
pawlaczy. Do powierzchni lokaluzytkowego zalicza i rowniez powierzchng zagta
przez meble wbudowane i obudowane. Powierzchniallokagta pod urzdzenia

techniczne zwgzane z funkg danego lokalu jest powierzchrtego lokalu.

. Powierzchnie pomieszcaewspolnych shtagce kilku wytkownikom (np. wspolny
korytarz, uradzenia sanitarne itp.) doliczasc gproporcjonalnie do powierzchniytkowej

poszczegolnych lokali

. Do powierzchni aytkowej lokali wielokondygnacyjnych zaliczagsb0% powierzchni

rzutu poziomego schoddéwdzacych poszczegolne pomieszczenia wgiwnlokalu.

. Do powierzchni garal wolnostojcego zalicza i powierzchng uzytkows konkretnego

pomieszczenia garawego.

. Do powierzchni miejsca postojowego w garawielostanowiskowym zalicza ¢si

powierzchn¢ miejsca oznakowanego plus utamkowy udziat w paxaieni ogolnej



danego garai przy zachowaniu zasadyge udziaty przypadage na kade miejsce

postojowe g rowne.

9. Udziat wiaciciela lokalu wyodgbnionego w nieruchomdoi wspoélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni aytkowej lokalu (wraz z powierzchyii pomieszcze
przynalenych) do 4cznej powierzchni zytkowej wszystkich lokali (wraz z powierzchni

pomieszcze przynalenych )w danej nieruchondoi.

10. Czscig wspOlry nieruchoméci jest grunt oraz te ¢&ci budynku i uradzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do aytku poszczegoélnych wiaicieli, lecz stanows wspotwtasnéc
wszystkich widcicieli. Do czsci wspolnej nieruchomiei zalicza s¢ pralnie, suszarnie,
klatki schodowe, korytarze, strychy;wigi, pomieszczenia i uggdzenia wzta cieplnego,
wodocigowego, pomieszczenia gospodarcze , administracyjngozostale oxci

nieruchoméci.

I KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§4
1) Osiedla WSM Ochota dziatajna zasadzie ograniczonego wewmnego rozrachunku

gospodarczego i we wkasnym zakresie pokrywaszty zwjzane z ich dziatalricia.

2) Koszty zasobow mieszkaniowychy widencjonowane i rozliczane w podziale na
poszczegolne osiedla, nieruchaimio Rozliczanie kosztow nagtuje w Biurze

Spoétdzielni.

3) Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rozliczapeddzielnie i proporcjonalnie
dla lokali mieszkalnych, aytkowych, garay i miejsc postojowych w gatach

wielostanowiskowych.

4) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obegmuj
a) Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzigimzeznaczonego do wspolnego
korzystania i wyodgbnienia w czsciach przypadagychnalokale, w tym:

- koszty eksploatacji podstawowej,



- koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow miesaksch,
- koszty eksploatacjizivigow,
- koszty konserwacji domofondw, videodomofonéw, argleiorczych,
- koszty podatku od nieruchoru,
- koszty optaty za wieczystezytkowanie gruntu,
- pozostate koszty wynikage z innych tytutow.
b) Koszty eksploatacji i wutrzymania mienia spotdzielmie przeznaczonego do
wyodrebnienia, w tym:
- koszty eksploatacji bigcej i utrzymania,
- koszty podatku od nieruchos® i optaty za wieczysteaytkowanie gruntu,
- koszty utrzymania zieleni i czysi na terenach spétdzielni,
- koszty odpisu na fundusz remontowy mienia ogolrgm@dzieln)
- pozostate koszty wynikgge z innych tytutow.
c) Koszty dostawy mediow do lokali obejmu;j
- koszty dostawy energii cieplnej na cele c.o. ve.c.
- koszty dostawy zimnej wody i odprowadzesigekow,
- koszty dostawy gazu zbiorczego,

- koszty wywozu nieczystai.

§5

Lokale obcyza sk kosztami ponoszonymi z tytutu:

1. Kosztéw eksploatacji podstawowej obejaayjch:

a) koszty utrzymania czystoi nieruchoméci — budynkoéw i terendbw zwranych z tymi
budynkami (koszty rozliczane wg nieruchaioi}p,

b) koszty utrzymania czystoi nieruchoméci - terenéw miejskich, ktore ze wzdu na
odrebne przepisy mugzby¢ spratane przez spétdzieki(koszty wspodlne rozliczane wg
p.u. lokali mieszkalnych, aytkowych, garay i miejsc postojowych w gatach
wielostanowiskowych),

c) koszty ogolne spétdzielni i administracji (rozliceawg struktury przychodéw),

d) koszty konserwacji, drobnych napraw i przegiw technicznych wynikagych z
przepisow prawa budowlanego (rozliczane wg nierougoi),

e) koszty energii elektrycznej e&i wspolnych z odczytéw licznikéw administracyjnych
(rozliczane wg nieruchondoi),

f) ubezpieczenie nieruchorw (rozliczane wg nieruchondoi),



g) koszty eksploatacji i utrzymania gzi wspolnych nieruchonsgi, w ktérych nasipito
wyodrebnienie lokalu, przypadaje udzialem we wspotwlasém na lokale stanowce
mienie spoétdzielni(rozliczane wg nieruchofui ,

h) koszty utrzymania mienia spotdzielni (rozliczane wgu. lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garay i miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych),

i) koszty dewastacji(rozliczane wg budynkéw w danejughoméci) ,

J) pozostate koszty wynikage z innych tytutdw (np. usuwardeiegu i sopli z dachéw ).

2. Kosztow wywozu nieczystai (koszty rozliczane z podzialem na Osiedla, lub
indywidualnie dla nieruchonsoi — budynkéw majcych wyhczny dosgp do komor
zsypowych lub altanekmietnikowych), tj:

- koszty ustug wywozu nieczysid,

- koszt dzietawy pojemnikow (jeeli wynika to z umowy),

- koszt wywozu nieczysfoi osiedlowych (np. ficie, wiatrotomy, trawa, kwiaty oraz
inne odpady wielkogabarytowe),

- podatek VAT

3. Kosztow remontéw zasobow mieszkaniowych (kosztylieeane wg nieruchonici)
obejmupcych:
- odpis w c¢zar kosztow na fundusz remontowy od lokali mieszyetin
- odpis w c¢zar kosztow na fundusz remontowy od lokadyikowych,
- odpis w cézar kosztow na fundusz remontowy od ggramiejsc postojowych w
garaach wielostanowiskowych,
- odpis w c¢zar kosztow na fundusz remontowsndgow.
Odpis w cézar kosztow na fundusz remontowy zasobOw mieszkagbwistalany jest w
wytycznych do planu gospodarczego na dany rok welijpzeniu na rh powierzchni

uzytkowej lokalu.

4. Kosztow eksploatacjizvigéw (koszty rozliczane wg nieruchodu - budynkow), tj:
- optaty za nadzér UDT,
- biezace kosztyeksploatacji i konserwacjizaigdw,
- podatek VAT



. Kosztow konserwacji anten zbiorczych, domofonow ideedomofonow (koszty

rozliczane wg lokali, ktérych dotygk (z VAT),

. Kosztow energii cieplnej (zgodnie Zasadami indywidualnego rozliczania energii
cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogezea do mieszka i lokali
wzytkowych w zasobach Warszawskiej Spétdzielni Maesakwej ,Ochota”
wyposaonych w podzielniki kosztow ogrzewania i termostatg zawory grzejnikowe)

. Kosztow dostawy gazu (koszty rozliczane wg nierumebiei — budynkow):

- zakupu gazu dla celéow domowych w przypadku wypesi budynku tylko w licznik
zbiorczy,

- podatek VAT

. Kosztéw dostawy wody i odprowadzenidgciekbw ggodnie z Regulaminem
indywidualnego rozliczana kosztowéycia zimnej i cieptej wody, odprowadzag@ekow
oraz energii cieplej dostarczanej na potrzeby cangj cieptej wody do mieszkalokali
uzytkowych, gargy bedgcych w zasobach WSM ,Ochotatj;

- koszt zakupu zimnej wody,

- koszt odprowadzenigiekow,

- podatek VAT

. Podatku od nieruchoma (nie dotyczy odibnych wiasnéci lokali), (koszty rozliczane

wg nieruchoméci),

10.Optaty z tytutu wieczystego zytkowania gruntu (nie dotyczy oghnych wiasnéci

lokali), (koszty rozliczane wg nieruchosu).

11.Kosztow kredytu bankowego (raty i koszty obstugiypadagcego na lokale mieszkalne

i uzytkowe, ktérych budowsfinansowano kredytem bankowym.

12.Zobowigzah spoétdzielni z innych tytutéw.

10



§6

. Koszty eksploatacji rozlicza ina wszystkie lokale mieszkalnezytkowe, garae i
miejsca postojowe niezateie od formy wilasngi i posiadanego cztonkostwa, a zak
najmu. Dotyczy to réwnie funkcyjnych lokali mieszkalnych oraz zajmowanych n

potrzeby wtasne spotdzielni i kluby osiedlowe.

. Nie obcihza skt kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokglomieszczé
ogolnego uaytku jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkdraz lokali spoteczno-

wychowawczych wygospodarowanych z pomiesagremieszkalnych (np. piwnic).

. Uzytkowanie dodatkowych piwnic i schowkow podlegaami¢ ustalonej przez Zaxa w

porozumieniu z RagNadzorca.

. Do rozliczex kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosewa jednostki
przeliczeniowe:

m® powierzchni aytkowej lokalu — koszty eksploatacji podstawowejnontéw, podatku
od nieruchoméxi, optaty za wieczystezytkowanie gruntu;

osoba — opfata za wywoOz nieczystio koszty eksploatacji alvigéw, dostaw gazu
zbiorczego, dostaywvody wodociygowej i odbiorsciekéw dla lokali nieopomiarowanych,
za podgrzanie wody dla lokali nieopomiarowanych;

gniazdko/punkt (szt.) — optaty za domofony, videodéony, anteny zbiorcze;

m® — optata za dostawwody i odprowadzenidciekéw dla lokali opomiarowanych, za

podgrzanie wody;

. Obcigzenie poszczegoélnych lokali kosztami eksploatacji uirzymania zasobow
mieszkaniowych Spétdzielpokrywane jest przezzytkownikéw lokali z gory do 15-go

dnia miesica na wskazany rachunek bankowy spotdzielni.
. Optata eksploatacyjna z tytutu odpisu na Fundusmddowy za miejsca postojowe

w garaach wielostanowiskowych stanowi 15% optaty z tegatt naliczanej dla lokali

mieszkalnych i lokali sytkowych w danej nieruchondoi.

11



§7

1. Podstaw do okrdlenia obcyzen poszczegolnych lokali mieszkalnych kosztami

eksploataciji jestredni roczny koszt w przeliczeniu na 4 powierzchni aytkowe;.

2. Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw za® Jmowierzchni uytkowej ustala s
poprzez podzielenie globalnej kwoty poniesionychszow wg rodzaju przez
srednioroczig powierzchng lokali okreslonych w § 6 ust. 1. Koszty ustala siddzielnie

dla lokali mieszkalnych, aytkowych, garay, miejsc postojowych, klubow osiedlowych.

§8
1. Sredni koszt eksploatacji lokalizytkowych mae by wyzszy od sredniego kosztu
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych ustalonego agpd okrdonych w 8 7 ust. 2 z
tytutu wyzszych kosztow utrzymania tych lokali, wynikaych z wikszej intensywngi

uzytkowania oraz innych kosztow zyzianych z eksploatagciych lokali.

2. Wysoka¢ czynszu dla lokali zytkowych w najmie ustalana jest w drodze negocjaciji

wynika z indywidualnej umowy najmu.

§9
1. Optaty czynszowe wnoszone przez najemcowzgaraniejsc postojowych ustalagsivg

zasad okrdonych w § 8 pkt 1 i wynika z indywidualnej umowsgjmu.

2. Dodatkowe optaty z tytutuzytkowania bram wjazdowych, szlabanéw, wentylatotpi

rozliczane g na wytkownikéw korzystajcych z miejsc postojowych w danej nieruchémo

Il ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, DOBAW CIEPLEJ
WODY, ZIMNEJ WODY i ODPROWADZANIE SCIEKOW, DOSTAW GAZU
ZIEMNEGO

§10
Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieptej ywoakzlicza s¢ na poszczegolne lokale
mieszkalne i gytkowe wg poniesionych kosztéw zakupu energii cieplzgodnie z zasadami
indywidualnego rozliczania energii cieplnej, uchemaimi przez Zargd w porozumieniu z
Rady Nadzorcaz.
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§11
Koszty dostawy wody i odprowadzenixiekOw rozlicza si na poszczegdlne lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu wg paaiegh kosztéw zakupu, zgodnie z
Regulaminem indywidualnego rozliczania kosztowynia zimnej wody, uchwalonym przez

Zarzad w porozumieniu z Rad\adzorca.

§12
1. W budynkach mieszkalnych wypaseych w zbiorcze uggzenia pomiarowe zycia
gazu ziemnego, koszty zycia gazu s ewidencjonowane i rozliczane gnie dla
kazdego budynku.

2. Koszty zuycia gazu rozlicza gsina poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczb§ho

zgtoszonych do zamieszkania.

IV ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI XWIGOW

§13
1. Koszty eksploatacji dvigow osobowych rozlicza sitylko w budynkach wyposanych

w dzwigi osobowe.

2. W celu ustalenia wysolkoi stawki optat za zlvigi dla lokali uzytkowych, sredni roczny
koszt eksploatacji avigéw osobowych, przypadgjy na 1mi powierzchni uytkowej
lokali obstugiwanych przez zwig, maze by zwickszony proporcjonalnie do

intensywndci uzytkowania dwigow.

3. Czionkowie posiadagy spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, osplgiadajce
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego niediice cztonkami
Spotdzielni, witasciciele, osoby bez tytulu prawnego do lokalu i najg lokali
mieszkalnych pokrywap koszty eksploatacji aivigbw w danej nieruchonici w

przeliczeniu na 1 oseb
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4.

5.

Czionkom posiadagym spotdzielcze lokatorskie, wiasmmowe prawo do lokalu
mieszkalnego, a tak osobom posiadajym spotdzielcze wtasdoiowe prawo do lokalu
mieszkalnego nie daoagcym czionkami Spoidzielni, koszty eksploatacjizwigow

osobowych dla lokali pofmnych na | pjtrze pomniejsza sio 50%, natomiast dla lokali

potozonych na parterze, kosztow nie nalicza si

Wiasciciele, osoby bez tytutu prawnego do lokalu, najgnkoszty eksploatacjizavigow

osobowych pokrywajw 100% niezalenie od potaenia lokalu w budynku.

V ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW ZBIORZYCH ANTEN

RADIOWO-TELEWIZYJNYCH, URZADZEN DOMOFONOWYCH I

VIDEODOMOFONOWYCH

8§14
Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw zbi@jcanteny radiowo-telewizyjnej
rozlicza s¢ na lokale wyposane w instalacje, proporcjonalnie do liczby posiaatdn

gniazd antenowych.

Koszty eksploatacji, konserwaciji i remontow adzen domofonowych rozlicza sina

wszystkie lokale podtzone do urgdzenia domofonowego w danej nieruchapio

Koszty eksploatacji, konserwaciji i remontow adzen videodomofonowych rozlicza i
na wszystkie lokale pogttzone do urgdzenia videodomofonowego w danej

nieruchomdci

VI OPLATY ZA WYWOZ NIECZYSTOSCI

1.

§15
Zaliczke za wywdz nieczystei dla lokali mieszkalnych ustalaesproporcjonalnie do
liczby oséb zamieszkagych w lokalu.
Rozliczenie nasgpuje po zakaczeniu roku kalendarzowego, wedtug liczby oséb

zgtoszonych do zamieszkania.
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2. Zaliczke za wywo6z nieczystmi dla lokali wytkowych ustala si w podziale na m

powierzchni aytkowej lokalu.

Dla lokali uzytkowych obcyzenie kosztami wywozu nieczyst statych w przeliczeniu
na jednostk rozliczeniows moze by wyzsze ni dla lokali mieszkalnych, i sposéb
korzystania z tych lokali powoduje zkiszone koszty wywozu nieczystd. Wielkos¢
tego zwekszenia okrda Zarad w porozumieniu z Rad\Nadzorca spotdzielni.

VII DZIALALNO SC SPOtECZNO-KULTURALNA | GSWIATOWA

§16

Koszty dziatalnéci spoteczno-kulturalnej issviatowej obejmu:

wynagrodzenia i narzuty pracownikow klubéw osiedjotv,
odpisy na fundusze specjalne,

koszty utrzymania pomieszaz&lubdw,

koszty imprez kulturalnych, sportowychdvwaatowych,
koszty ogniska przedszkolnego,

koszty prowadzenia kot zainteresawa

koszty dziatalnéci Klubow Seniora.

Koszty rozliczanegw ramach dziatalniei nieobgtej zwolnieniem podatkowym.

VIIl ROZLICZANIE SPLATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH

§17

1. Rozliczanie sptaty zobowzan diugoterminowych dokonuje esdla lokali zajmowanych

na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu tygatiorskiego, na warunkach najmu,

lokali funkcyjnych oraz lokali zajmowanych na paiy wiasne spotdzielni.

Rozliczenia sptaty zobowzan dtugoterminowych w odniesieniu do lokali zajmowaehy
na warunkach spétdzielczego prawa typu wiadsimvego reguluyj przepisy okrélajace

zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wibadudowlanych.

3. Sptat zobownzan diugoterminowych okedajg inne przepisy prawne.
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IX ROZLICZENIE POZOSTALYCH KOSZTOW EKSPLOATACJI | TRZYMANIA
NIEUCHOMOSCI WSPOLNYCH i SPOtDZIELNI

§18
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchofoowspolnej ewidencjonuje giodrebnie dla

kazdej nieruchoméxi bedacej wiasndcia lub wspotwitasnécia spotdzielni, w tym:

- koszty energii elektrycznej nieruchogsowspdlnych, w tym za enekgeuzyta na cele
administracyjne,

- koszty utrzymania zieleni i czysim nieruchomeéci wspolnych,

- koszty wywozu nieczystai statych z nieruchongai,

- podatek od nieruchomdoi gruntowej i optata za wieczystezygkowanie gruntow
liczone odebnie dla kadej nieruchoméci wedtug powierzchni dziatek,

- koszty ubezpieczenia mggowego — wedtug polisy ubezpieczeniowej,

- koszty konserwacji i napraw €zi wspolnych nieruchonsai,

- koszty dewastacji g&ci wspoélnych nieruchonsai,

- pozostate koszty wynikage z innych tytutow.

2. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchofoowspélnej rozliczaness
a) w danej nieruchomi@i na lokale stanowce wtasné¢ spoétdzielni i lokale stanowte
wiasnda¢ innych wigcicieli proporcjonalnie do udziatéw w nieruchofoowspolnej.
b) wyodrcbnione w sposob okény w pkt. ,a” koszty dotycgce lokali stanowjcych
wilasna¢ spétdzielni rozliczanegsna poszczegoélne lokale (zajmowane na zasadach
wiasndgciowego prawa, lokatorskiego prawa i najmu) profmralnie do powierzchni

uzytkowej poszczegolnych lokali.

X USTALANIE OPtAT ZA UZYWANIE LOKALI

§19
Optata eksploatacyjna obejmuje:
- koszty eksploatacji podstawowej,
- koszty remontow zasobdw mieszkaniowych,
- koszty eksploatacjiavigow,
- koszty konserwacji domofonow i videodomofonowteanzbiorczych,

- podatek od nieruchoriai,
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- optat za wieczyste zytkowanie gruntu.

§ 20
1. Czionkowie posiadagy spotdzielcze prawa do lokali, wkciele lokali, osoby
posiadajce spotdzielcze witashoowe prawo do lokalu mieszkalnego niedice
cztonkami spotdzielni, osoby bez tytutu prawnego Idkalu mieszkalnego wnosgz
optaty na pokrycie:

- kosztéw wymienionych w § 5, rozliczane odpowiedmia nf, na osoby
zamieszkate w lokalu z zastésmiem, ze lokale wyposzone w wodomierze
rozliczane g wedtug wskazaurzadzer pomiarowych,

- splaty rat kredytu i innych zobogzan zachgnictych na sfinansowanie kosztow
budowy lub kupna budynku, w ktérym usytuowany Jeg&al.

2. Koszty dewastacji rozliczane ¢ty w okresach rocznych poprzez ofienie
poszczegdlnych lokali w budynkach w danej nierucbémin wg powierzchni

uzytkowej lokalu.

§21
1. Najemcy lokali wnosz czynsz najmu na pokrycie kosztow eksploatagfizhie z
odpisami na fundusze wynikage z wigciwych tytutow.
2. Wysoka¢ czynszu najmu ustala Zadk, przy czym czynsz nie me by nizszy ni
koszty wtasne spétdzielni.
3. Od najemcoéw lokali zytkowych — oprocz stawek czynszu pobiekacgitaty:
- zawoda pobieran z miejskiej sieci wodoggowej i odprowadzanigciekow,
- za centralne ogrzewanie, podgrzanmeody oraz eksploatagjdzwigow i innych

kosztow ponoszonych przez spotdzielni

4. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wlasmdidzielni oraz lokali

funkcyjnych obowizujg zasady wymiaru optat okilene w § 2.
5. Koszty przypadaice na lokale zajmowane na potrzeby wiasne spétdziehz funkcyjne

mieszkania gospodarzy doméw pokrywang ge srodkOw przewidzianych na

finansowanie dziatalrigi, na potrzeby ktorej lokale tg gajmowane.
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§22
Optak mieskeczmg za zajmowanie lokalu, ustalprw drodze przemnenia odpowiednich
stawek kosztéw przez jednostkozliczeniows zaokgngla st wedlug zasad matematycznych

do 1 grosza.

§23
Powstanie i ustanie oboazku wnoszenia optat eksploatacyjnych oraz terminszenia tych

optat okrgla Regulamin porgdku domowego i tywania lokali.

§ 24
W przypadku, gdy w budynku zainstalowang zbiorcze urzdzenia pomiarowe, bez
indywidualnych, naliczanie obchzen za zuyte media dokonywane jest zaliczkowo

i rozliczane w ¢igu 30 dni roboczych po zamkjuiu roku obrachunkowego.

§25
Regulamin uchwalony przez RaNadzorcz w dniu 09.11.2010 Uchwahr 28/2010.

Tekst jednolity ze zmianami uchwalonymi w dniu 202013r. Uchwait Nr 22/2013.
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