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PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 16 wrzZmia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.z 2003, nr
188, poz. 1848, z ga. zm.),

2. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach miaszkvych (tekst jednolity Dz. U.
z 2003, nr 119, poz. 1116, z4md zm.) oznaczanw skrocie usm,

3. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatpmieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednpldz. U. z 2005, nr 31, poz. 266,
z p&n. zm.),

4. Ustawa z dnia 29 wrZeia 1994 r. o rachunkowoi (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r.
nr 152, poz. 1223, z pd. zm.),

5. Ustawa z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowyrmsiib prawnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2000, nr 54, poz. 654, zambzm.),

6. Statut WSM ,Ochota”

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spoéidzielnia prowadzi dziataldé gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzgi czionkom spoéitdzielni. Dziataldé Spotdzielni
finansowana jest z&rodkow wilasnych, ktdre magby¢ uzupetniane kredytami
bankowymi isrodkami z budetu pastwa.

2. Spotdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie uchwalonych przez Radhdzorcz
planéw gospodarczych na dany rok kalendarzowy tig¢rgkreglonym w Statucie.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowéna zasadach okilenych odebnymi przepisami,
w szczegolnéci odpowiednimi postanowieniami ustawy o rachunkésijoustawy o
podatku dochodowym od os6b prawnych, ustawy o podad towardw i ustug.
Szczegbtowe zasady ewidencji ¢gdwej i rozliczania kosztow jakie oboyzuja
spotdzielnie mieszkaniowe olkéta polityka rachunkowiri oraz zaktadowy plan kont

zatwierdzony przez Zagd Spotdzielni.



4. Roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni podlegalabiu pod wzgédem
rzetelngci i prawidtowaci. Uchwat w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
Sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybieediug zasad okéeonych w
odrebnych przepisach, przez niezalg firme¢ audytorsk.

5. Roczne sprawozdanie z dziatadoo Spotdzielni, 4cznie ze sprawozdaniem
finansowym i opini biegtego rewidenta, wyktadaesw lokalach Spétdzielni co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromaw@zelbo jego pierwszej
czesci, w celu umaliwienia cztonkom spétdzielni zapoznanig inim.

6. Aktualizacji wycenysrodkéw trwatych oraz ich amortyzacji-umorzenia dole se¢
na podstawie ogoélnie oboyriujacych przepisow.

7. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mkiasiowych. Odpisy na ten
fundusz obgjzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

8. Spotdzielnia dokonuje rozlichez tytutu zwrotu wktadow zgodnie z ustawPrawo

spétdzielcze, ustaywo spoétdzielniach mieszkaniowych i regulaminem.

l. DZIALALNO $C GOSPODARCZA SPODZIELNI

§2
1. Dziatalng¢ statutowa Spétdzielni obejmuje:
- gospodark zasobami mieszkaniowymi,
- dziatalng¢ spoteczno-kulturalni oswiatows,
- dziatalng¢ inwestycyjry powiekszapca mienie Spétdzielni oraz inwestycje
stanowjce witasnéc¢ odrebng,
- zarzgdzanie nieruchomfgiami na mocy umowy 2z wiaicielem
nieruchoméci,
- inne rodzaje dziatalr$ai okreslone w Statucie.
2. Wszystkie wyej wymienione rodzaje dziatalba Spoétdzielnia rozlicza po koszcie
wilasnym.
3. Dzialalna¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymishima zostata w
~-Regulaminie rozliczé kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i astal
optat za aywanie lokali w WSM ,Ochota”, uchwalonym przez Radadzorcaz.



1. INWESTYCJE SPOLDZIELNI

§3

1. Dziatalng¢ inwestycyjna Spotdzielni prowadzona jest na zasadakreélonych w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Ponadiot&ielnia mae prowadz
dziatalng¢ inwestycyjr, w szczegoélngi polegagca na budowie lokali mieszkalnych
lub wytkowych, a naspnie ich sprzedsg, na zasadach komercyjnych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Zaangaowanie wolnych srodkéw Spotdzielni w finansowanie inwestycji @0
dotyczy¢ nakladéw na przygotowanie i rozpeciE realizacji inwestycji oraz
sfinansowanie budowy lokali, na ktore nie zostadyvarte umowy. Sfinansowanie
moze mig€ charakter przégiowy, do czasu refundacjsrodkéw z wkladéw
budowlanych cztonkéw obejmagych te lokale.

3. Zaangaowanie wolnychsrodkéw Spoétdzielni mze nasipi¢ rowniez w przypadku
finansowania inwestycji przeznaczonych dla wszgstkiztonkéw Spotdzielni.

4. Zasady i tryb wnoszenigrodkow wiasnych przez cztonkéw na pokrycie kosztéw
budowy oraz zasady rozliczania kosztow inwestyagtalania wartei lokalu okréla
Zarzad dla kadego tytutu inwestycyjnego oddzielnie.

5. Spoldzielnia mge w uzasadnionych przypadkach zgojaé kredyt w granicach
okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia 0 naswzgj sumie zobowkan.
Kredyt zacigany przez Spotdzielgizwracany jest przez cztonkow, ktorzy w okresie
realizacji inwestycji korzystali z tego kredytu. Rakaczeniu budowy inwestycja
rozliczana jest i przekazywana na aktywa rzeczoweétdzielni lub na odibny
majtek wiacicieli.

6. Spoétdzielnia mee wydzielt wlasry dziatalngé obstugi inwestycyjnej. Koszty
obstugi obejmuj: wynagrodzenie i narzuty na wynagrodzenia nadzoru
inwestorskiego, opracowania dokumentacji, utrzymdmnura, czynsz, enekgoptaty
pocztowe i telekomunikacyjne, itp. Koszty obstugwestycyjnej obaizaja naklady
inwestycji realizowanej. Dzialaldé inwestycyjna moe by obchzona kosztami

0golnymi Spotdzielni.



V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWY MI

§4
1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi dotyczy ich lelsacji w ramach
organizacyjnie wydzielonych OsiedlIi.
2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje lokalieszkalne, iytkowe,
garae, miejsca postojowe w gamch wielostanowiskowych.
3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obegnuj
a. koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielmizeznaczonego do
wspolnego korzystania i wyoghnienia w czsciach przypadagych na lokale,
b. koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzietme przeznaczonego do
wyodrebnienia,
c. koszty dostawy mediow.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi finansowanazjegtat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali.
5. Podstaw rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkayioi i ustalania optat
za wywanie lokali jest roczny plan gospodarczy.
6. Uzytkownicy lokali zajmujcy je na warunkach spétdzielczego prawa icbdej
wilasndci wnosz optaty eksploatacyjne.
7. Wysoka¢ optat, w oparciu o kalkulacje, dla poszczeg6lngghp wytkownikéw,
zatwierdza Rada Nadzorcza.
8. Najemcy lokali mieszkalnych wnoszzynsz w wysoksxi zatwierdzonej przez Rad
Nadzorca.
9. Najemcy lokali uytkowych i dziezawcy wnosz czynszw wysokaci okreslonej w
umowie najmu.
10.Zasady i tryb wynajmu lub dzieawy ustala Rada Nadzorcza.
11.Jezeli w ciggu roku nasfpuja istotne zmiany mage wpltyw na wysok& kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana kesekta wymiaru optat za
uzywanie lokali w nagfpujacy sposob:
a. koszty niezalene mog by¢ korygowane zgodnie ze zmianami cen,
b. podwyzki kosztéw zalenych musz by¢ zgodne z obowzujgcymi

przepisami.



12.Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaymowokreslone zostaty w
.Regulaminie rozliczé kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i asial
optat za aywanie lokali w WSM ,Ochota”, uchwalonym przez Radadzorcaz.

13.Koszty ogolne Spotdzielni ustalaneg s1a kady rok kalendarzowy w planie
gospodarczym Spotdzielni, ggposob ich rozliczenia na poszczegoélne grupy iokal
ustalany jest zgodnie z oba@ujgcymi przepisami.

14.Pozostate koszty i przychody operacyjne obejnmuyj in.:

a. optaty gdowe, komornicze oraz ich zwrot przez atikdw, spisane
naleznosci, aktualizagg,
b. karyi sankcje,
c. koszty likwidacjisrodkow trwatych nie mieszkaniowych,
d. inne wedlug ustawy o rachunkoseon.
15.Koszty i przychody finansowe:
a. zaptacone odsetki za nieterminowe regulowanie faktu
b. otrzymane odsetki za nieterminowe wnoszenie opigtszow,
c. otrzymane odsetki od lokat, rachunkow bankowycteljaie g przeznaczone
bezpdrednio na fundusz remontowy,
d. inne wedtug ustawy o rachunkoseon
16.Pozostate zyski i straty nadzwyczajne rozliczang z=godnie z ustaw 0

rachunkowdci.

V. DZIALALNO SC SPOtECZNO-KULTURALNA | O SWIATOWA

§5
1. Dziatalng¢ spoteczno-kulturalna i swiatowa prowadzona jest w placowkach
osiedlowych.
2. Koszty dziatalnéci rozliczane s w ramach dzialalni@i operacyjnej nieobkjej
zwolnieniem podatkowym.
3. Walne Zgromadzenie nmie dokona takiego podziatu wyniku finansowegze czs$¢

srodkow zostanie przeznaczona na dziak&drspoteczno-kulturaklni oswiatows.



VI. FUNDUSZE SPOt DZIELNI

a.

§6

1. Spoétdzielnia tworzy nagpujace fundusze:
udziatowy,
zasobowy,

b.

-~ ® o o

wktadow zaliczkowych (na wktady mieszkaniowe i budine),

wktadéw mieszkaniowych,

wktadéw budowlanych,

remontowy, w tym centralny fundusz remontowy i dieve fundusze
remontowe,

zaktadowy funduszwiadczeé socjalnych.

§7

Fundusz udziatowy

1. Fundusz udziatlowy tworzy @iz wptat udziatdbw przez cztonkédw w wysakiach

okreslonych w Statucie.

2. Wydatkowanie funduszu nagpuje w wyniku zwrotu udziatu po ustaniu cztonkostwa

§8

Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy tworzyes:

a.
b.

g.

wpisowego wnoszonego przez cztonkow,

umorzenia lub dotacji na pokrycieegdei kredytéw, payczek na mieszkania
lokatorskie,

rownowartdci przyjetych do eksploatacjsrodkéw trwatych orazsrodkow
obrotowych sfinansowanych Zeodkéw na inwestycje nie mieszkaniowe np.
pokrytych z innych funduszy,

darowizn, spadkow, zapiséw dokonanych na rzeczgmhi,

wartasci wynikajacych z przeszacowania zkszapcego majtek Spotdzielni,
czesci nadwyzki bilansowej (dochodu ogdélnego) na podstawie udhwa
Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdaraasowego,

innychzrédet okrélonych w odebnych przepisach.

2. Fundusz zasobowy pomniejsza siwartG¢:



a. przekazanych, sprzedanych Ilub zlikwidowanyckrodkéw trwatych
stanowjcych zasoby mieszkaniowe w ¢ézi nie sfinansowanej wkiadami
mieszkaniowymi i budowlanymi,

b. wynikajacg z cofnecia umorzenia sptaty kredytéw bankowych z tytutuamy
statusu prawa lokatorskiego na wiasnowe lub w odgbng wtasndag,

c. pokrycia straty bilansowej Spotdzielni na podstawiehwaly Walnego
Zgromadzenia,

d. wynikajaca z przeszacowania zmniejszeggo majtek Spotdzielni,

e. inng okreslong odrebnymi przepisami.

§9
Fundusz wkitaddéw zaliczkowych
1. Fundusz wktadow zaliczkowych tworzys tytutu wptat zaliczek w okresie budowy
przez przysztych aytkownikow lokali.
2. Fundusz pomniejszagst tytutu:
a. przekazania zaliczek na wktad mieszkaniowy lub wdoy po rozliczeniu
budowy lokalu,
b. zwrotu zaliczek nie wykorzystanych na budolkalu ( w kwocie nominalnej
bez waloryzacji),
c. przeniesienia na pokrycie kosztéw budowy lokalinstaigcych odebng

wilasnaeé.

§ 10
Fundusz wkladéw mieszkaniowych
1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzy gi

a. wptaty wkiadéw przez cztonkéw, przeniesienia wkhkaddaliczkowych oraz
likwidacji ksigzeczek mieszkaniowych PKO,

b. sptaty kredytu lokatorskiego,

c. naleenych lecz nie wniesionych przez czionkéw wkitadéwesakaniowych z
tytutu sptaty kredytu zaggnietego na budowlokalu,

d. waloryzacji wkladéw na podstawie operatu szacunkmwvsporadzonego
przez rzeczoznawanagtkowego,

e. innych wptywdw.

2. Fundusz pomniejszagst tytutu:



a. przeniesienia wkladu w zwaku z przeksztatceniem prawa do lokalu,
b. wyptaty wktadu (zgodnie z operatem szacunkowym)w¥gzku z ustaniem
cztonkostwa i przekazaniem lokalu na rzecz Spokdzie

c. innych zmniejszg okreslonych odebnymi przepisami.

8§11
Fundusz wktadow budowlanych
1. Fundusz wktadow budowlanych tworzy i
a. wktadéw wnoszonych przez cztonkow,
b. naleznych, lecz nie wniesionych przez czionkéw wktadéuddwlanych z

tytutu sptaty kredytu zaggnietego na budowlokalu

o

likwidacji ksigzeczek mieszkaniowych PKO,

Q

innych wptywow okrélonych odebnymi przepisami.
2. Fundusz pomniejszagst tytutu:
a. wyptaty wkiadu (zgodnie z operatem szacunkowym)wiazku z ustaniem
cztonkostwa, przekazaniem lokalu na rzecz Spétaziel
b. zaliczenia wktadu na poczet zaga eksploatacyjnych i innych,
c. przeniesienia wkiadu w zwiku z przeksztalceniem lokalu w ebn
wiasnac,

d. innych zmniejszg okreslonych odebnymi przepisami.

8§12
Fundusz remontowy

1. Fundusz remontowy tworzy ¢siw celu zabezpieczenisrodkéw finansowych dla
zapewnienia prawidiowego gospodarowania zasobamszkaniowymi i utrzymania
ich w naleytym stanie technicznym.

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéwot&gelni,
wiascicieli lokali nie kgdacych czionkami Spotdzielni, osob posiagajch
spoétdzielczentasnagciowe prawo do lokalu nieghacych cztonkami spoétdzielni, osob
bez tytutu prawnego do lokali oraz najemcaiytidujacych lokale mieszkalne, gaa

3. Fundusz remontowy tworzyest:

a. odpiséw w cgzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,



f.

kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu reklamacjady usterek, kar
umownych oraz odsetek za zwéok tytutu nieterminowego usuwania wad i
usterek za roboty remontowe i inwestycyjne,

réznicy pomedzy kosztem wilasnym sprzeda a wartdcig kosztorysow
robét i ustug ekip konserwatoréw osiedlowych,

odszkodowa od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych,

czesci nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) na podstawie udhwa
Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdaraasowego,

innychzrodet.

4. Fundusz przeznaczasia:

a.
b.

d.

pokrywanie kosztéw remontéw zasobdw mieszkaniowych,

sptat kredytu, payczek i odsetek, zagynictych na remonty zasobow
mieszkaniowych,

dofinansowanie wymianysrodkéw trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych z wygkiem budynkow,

inne wydatki, np. prace awaryjne nietgj w planie gospodarczym.

5. Z funduszu remontowego nie finansuje¢ sremontéw, ktére zgodnie z

obowigzujacymi przepisami, regulaminami Spotdzielni lub umavwaobchzaja

uzytkownikow lokali.

6. Fundusz remontowy dzieligsha:

a.

b
a.
b

Fundusz ogdlny Spétdzielni,

. osiedlowy fundusz remontowy z podziatem na:

fundusz remontowy poszczegolnych oznaczonych riemcici,

. fundusz remontowy mienia Spotdzielni.

7. Nie wykorzystane w ggu rokusrodki funduszu, przechodna rok nastpny.

8. Naliczane stawki odpiséw na fundusz remontowy waemoptat na eksploatacj

utrzymanie lokali winny uwzghbniac wielkos¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie,

zgodnie z corocznym planem gospodarczym Spétdzielni

10



§13

~Fundusz ogoélny Spétdzielni

1. Fundusz ogélny Spétdzielni tworzyes:

a.

C.
d.

e.

kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamacjady usterek, kar i
odsetek za zwtakz tytutu nieterminowego ich usuwania,
oprocentowaniasrodkéw tego funduszu znajdigych s¢ na rachunkach
bankowych,

czesci nadwyzki bilansowej (dochodu ogéinego),

oprocentowania pryczek udzielonych osiedlom, nieruchosoimm,

innychzrodet.

Decyzje w punktach b, ¢, nakedo Walnego Zgromadzenia.

a.
b.

Fundusz ogdlny Spotdzielni przeznaczars:

dofinansowanie inwestycji niemieszkaniowych,

udzielanie okresowych pgczek osiedlom na prace ogolnoosiedlowe.
Pazyczki na remonty o charakterze ogolnoosiedlowymealizowane poza
nieruchoméciami na terenach wspdélnych, udzielarge ra wniosek Rady
Osiedla, na okres nie diszy niz 2 lata i obcizajg one wszystkie budynki w
osiedlu proporcjonalnie do powierzchmiytkowej budynku, dla ktérych teren
ten jest przeznaczony do wspoélnego korzystania.

udzielanie payczek nieruchomiaiom dla realizacji pilnych, lecz kosztownych
remontow przekraczagych maliwosci ich sfinansowania przez gt
nieruchomé¢ w ramach jednego roku. Wnioski Rady Osiedla, 7@uz
dotyczice sfinansowania z Funduszu ogoélnego Spétdzielmorgdéw w
konkretnych nieruchonggiach i wynikagce z nich zobowzania sptaty
zacggnictych poyczek, musz by¢ zaakceptowane przez @kszosé
mieszkacéw danej nieruchomdoi. Glos stanowgcy przystuguje cztonkom
Spotdzielni, wiacicielom lokali, oraz osobom niettacym cztonkami, ktérym
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zgodnieagad jeden lokal, jeden
gtos.

pokrywanie kosztow remontéw przyych do realizacji przez Zayd
Spétdzielni,

pokrywanie kosztow remontow lokali oddawanych wenaj

11



f. finansowanie dziata doranych polegajcych na przéciowym (na okres
obrachunkowy) wspomaganiu osiedli w regulowaniuaabzan finansowych

w zakresie eksploatacji zasobow do wysmkaadtwzen ,,czynszowych”,

g. inne uzasadnione wydatki po akceptacji przez¢Réadzorca.

. Ewidencja ksigowa funduszu prowadzona jest przez Zar3potdzielni w takim
zakresie, aby gwarantowata uzyskanie wzdken czasie petnej informacji o
aktualnym stanie funduszu, wiela srodkéw zaangawanych w osiedlach na
przegciowe wspomaganie ptaté@ i wieloletnie payczki remontowe.

. Whnioski o przéciowe finansowanie z Funduszu ogolnego Spotdzietiiot
przewidywanych do gfia w planie gospodarczm, mygsby¢ ztozone przed
terminem opracowania i uchwalenia planu osiedlajat#l od tej zasady mag
stanowt jedynie potrzeby usugtia nieprzewidzianej awarii, likwidacji zagren
lub wykonania decyzji administracji fistwowej.

. Aby przeciwdziatd nadmiernemu zadkaniu s¢ osiedli i nieruchomgi,
pozyczka mae by udzielona dla nieruchomda w takiej wysokdci, zeby jej
sptacenie nagpowato w cagu:

a. do 5 lat na remonty, ktorych wastoprzekracza 4 letni odpis na fundusz
remontowy danej nieruchoré@ i musz by¢ wykonane w zwjzku z
decyzjami wydanymi przez organyrisawowe,

b. do 3 lat w pozostalych przypadkach, uweggliajc wczeéniejsze
zobowhgzania nieruchomii bedace w sptacie,

. Splata udzielonej pyczki rozpoczyna giz pocatkiem roku nasfpnego po roku,
w ktorym wykonano prace remontowe finansowane z pegyczki. W
szczegolnych przypadkach na podstawie decyzji Rddgzorczej, podiej na
wniosek Zarzdu, terminy sptaty pgczek mog by¢ diuzsze. W tych
przypadkach Rada Nadzorcza zaouwarukowdé w.w decyzje zigeniem przez
wnioskodawcOw stosownych zabezpiecze

. Pazyczanesrodki funduszu ogolnego Spotdzielni podlegajprocentowaniu w
wysokasci wskanika inflacji za rok poprzedni.

. Priorytet remontéw, na ktdre mpty¢ przeznaczonérodki z Funduszu ogolnego
Spotdzielni, okréla Rada Nadzorcza w planie gospodarczym na dany rok

. W razie podziatu Spétdzielni lub wydzielenia gi niej nieruchomgzi, ciazace na
nich niesptacone zoboydania z tytutu zaggnictych pazyczek podlegaj sptacie

w formie uzgodnionej ngdzy osiedlem, a wydziekpga sie nieruchomécia z
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uwzgkdnienim podziatu matku wspolnego Spotdzielni wedlug zasad
okreslonych przez Walne Zgromadzenie w sprawie podZgatdzielni.
8§14
Osiedlowy fundusz remontowy

1. Osiedlowy fundusz remontowy tworzy s:

a. odpiséw w cg¢zar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b. kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu reklamacfidu usterek oraz kar i
odsetek za zwiak z tytutu nieterminowego usuwania wad i usterek w
zleconych robotach remontowych,

c. roznicy pomedzy kosztem wilasnym sprzega a wartdciag kosztorysow
robét i ustug ekip konserwatoréw osiedlowych,

d. odszkodowa od ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych,

a. innychzrodet.

2. Osiedlowy fundusz remontowy przeznaczars:

a. pokrywanie kosztow remontow zasobow mieszkaniowych,

b. dofinansowanie wymianysrodkow trwatych zaliczonych do zasobéw
mieszkaniowych z wygkiem budynkdw,

c. spiat rat payczek zacignictych z Funduszu ogélnego Spétdzielni,

d. inne wydatki uzgodnione z Zadem.

3. Wydatkowanie srodkow z osiedlowego funduszu remontowego ¢page na
podstawie planu gospodarczego Spétdzielni zaopimimgo przez RagdOsiedla, a
nastpnie zatwierdzonego przez Radadzorca.

4. Wydatki poza planem magnastpowa na podstawie decyzji Zagdu, na wniosek
Kierownika Osiedlav ramach rezerwy przyjetej w planie na dany rok

5. W przypadku konieczfm wykonania remontow, ktére spowodaivaog razacy
wzrost miescznego odpisu na fundusz remontowy nieruchimab w przypadku
przebudowy budynkow i obiektow, zwtaszee przypadku nieruchoroi
jednobudynkowych — zakres robét i wigtkodpisu na fundusz remontowy mus®/gC
uzgodnione zzytkownikami lokali. Decyzje o przygpieniu do realizacji robot
podejmuje Rada Nadzorcza, po vgrau zgody przezaytkownikow lokali zwykh
wekszaicig gtosow. W trakcie sptaty kosztow wykonanych rolwdgsoka¢ odpisu na
fundusz remontowy e by¢ zwickszona po wyrzeniu zgody przezaytkownikow

lokali zwykd wickszascig glosow.
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§15
Zaktadowy fundusz$wiadczai socjalnych
1. Spotdzielnia tworzy Zaktadowy funduszwiadczé socjalnych zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami.
Zaktadowy funduszwiadczé socjalnych wykorzystywany jest na cele pracownicze
3. Szczegodtowe zasady gospodarki tym funduszemslakregulamin uchwalony przez
Zarzd.

VII. USTALENIE | ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO

§16
1. Wynik finansowy Spoétdzielni ustalagsz uwzgkdnieniem jej specyfiki, zwizanej z
eksploatagj i utrzymaniem poszczeg6inych nieruchadaip przy uwzgédnieniu
przepisow:

a. art. 5 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkanidwgotyczacego paytkow i
innych przychoddw z nieruchorém wspolnej,

b. art. 5 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkanidwgotyczcego paytkow i
przychodow z dziatalnwi gospodarczej Spétdzielni,

c. art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkanidwycmysl, ktérego ranica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibomcci, a
przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4zefywymienionej Ustawy,
zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacjutrzymania
nieruchomeci w roku nasgpnym.

d. art. 17 ust, 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowyinogob prawnych
dotyczicego zwolnienia od podatku dochodowego od o0so6b myelw
dochodow Spotdzielni uzyskanych z gospodarki zaswinsieszkaniowymi,

e. art. 87 ustawy prawo spotdzielcze dotyorgo zasad prowadzenia
rachunkowsci przez Spotdzielni,

f. art. 7 ust, 1, 2, 3 ustawy o rachunkdwaialotyczcego wyniku finansowego,

g. art. 42 ust. 1 ustawy o rachunkaiep w mysl ktérego na wynik finansowy
netto Spoétdzielni sktadajsie:

- wynik dziatalngci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych

przychodow i kosztow operacyjnych,
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- wynik operacji finansowych,
- wynik operacji nadzwyczajnych,
- obowigzkowe obcizenie wyniku finansowego z tytutu podatku
dochodowego.
2. W celu ustalenia wyniku finansowego, Spétdzielnia podstawie prowadzonej
ewidencji sporzdza:

a. wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchofoo (art. 6 ust.1 usm) — wynik
zwolniony z opodatkowania,

b. wynik z gospodarki mediami — wynik rozliczany indgwalnie z
uzytkownikami — odbiorcami mediéw,

C. wynik z pozostatej dziataldci gospodarczej — wynik nie ajty zwolnieniem
z opodatkowania,

d. wynik z dzialalngci operacyjnej — wynik nie o#y zwolnieniem z
opodatkowania,

e. wynik z operacji finansowych — wynik nie @by zwolnieniem z
opodatkowania ( wytek stanowq odsetki otrzymane z tytutu zwioki w
zaptacie od i#ytkownikow lokali obgtych gospodark zasobami
mieszkaniowymi),

f. wynik ze zdarzé nadzwyczajnych — wynik nie aofty zwolnieniem z
opodatkowania.

3. Wynik z pozostatej dziataldoi gospodarczej jest #aica pomidzy przychodami i
kosztami z tej dziatalrsi.
4. W grupie przychoddw z pozostatej dziataloiogospodarczej wytdia sk:
a. pozytki i inne przychody z nieruchomsa wspaolnej,
b. przychody z mienia Spotdzielni,

C. pozostate przychody.

8§17
Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finaas@poétdzielni i dokonuje
podziatu wyniku finansowego uzyskanego:
a. z paytkéw i innych przychoddw z nieruchorw wspélinej,
b. z pazytkdw i innych przychodow z wtasnej dziatakwogospodarcze.
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VIII. INNE POSTANOWIENIA

§18
1. Ewidencja ksjgowa prowadzona jest wedtug Zaktadowego Planu Kamiyjetych

zasad (polityki) rachunkowoi.

§19
Regulamin uchwalony przez RaNadzorcz w dniu 09.11.2010r. UchwaNr 27/2010
Tekst jednolity ze zmianami uchwalonymi:
1. W dniu 19.04.2011r.- UchwaNr 6/2011,
2. W dniu 29.05.2012r.- UchwaNr 14/2012,
3. W dniu 17.10.2013r.- UchwaNr 20/2013.
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