REGULAMIN

INDYWIDUALNEGO ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
DOSTARCZANEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA DO
LOKALI MIESZKALNYCH I LOKALI UZYTKOWYCH BEDACYCH
W ZASOBACH WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
,OCHOTA”.

L

Zasady ogolne.

1.

Obowigzek stosowania urzadzehn umozliwiajacych indywidualne rozliczenie ciepta
reguluja:

A. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2013.poz.1409 j.t.
z pézniejszymi zmianami).

B. Ustawa z dnia 07 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.2015.poz.139 j.t.).

C. Ustawa z dnia 10.kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U.2012. poz.1059 j.t.
z pézniejszymi zmianami).

D. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 7z dnia 12.04.2002r
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynkKi i ich
usytuowanie ( Dz. U.2002.nr 75. poz.690 z pdzniejszymi zmianami) w ktérym
okreslono miedzy innymi, ze:

§ 135.1. ,,Instalacje ogrzewcze powinny by¢ zaopatrzone w odpowiedniq aparature
kontrolng i pomiarowg, zapewniajgcq ich bezpieczne uzytkowanie.”

§ 135.2. ,,W budynkach 7 instalacjq ogrzewczq wodng zasilang 7 sieci cieptowniczej
powinny znajdowad si¢ urzqdzenia stuzqgce do rozliczania zuzytego ciepta.”

§ 135.2.1. ,,cieptomierz (uktad pomiarowo-rozliczeniowy) do pomiaru ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji ogrzewczej budynku.”

§ 135.2.2. ,,urzqdzenia umoZliwiajqce indywidualne rozliczenie kosztow ogrzewania
poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku.”

E. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 11.08.2004r.
w sprawie sposobu deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2004. nr 198, poz. 2041
z pézniejszymi zmianami)

Podstawa ustalenia odptatno$ci za dostawe 1 zuzycie energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej jest faktura wystawiona przez
dostawce energii cieplnej.

Jako jednostke rozliczeniowa nalezy rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw
zasilanych z jednego wezla cieplnego.
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4. W przypadku wystgpowania wiecej niz 1 wezta cieplnego w danym budynku,
za jednostke rozliczeniowg uwaza si¢ caty budynek.

11. Zasady szczegotowe

1. W sktad optat wchodza:

1.1.  Koszty podstawowe (optata za moc zamdwiona, i ustuge), obliczong wedtug stawki
przypadajacej na 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego w rozliczeniu miesigcznym.

1.2. Koszty zmienne (optata za dostarczong energi¢ cieplng do budynku), z ktérych
wyodrgbnia sig :

a) Koszty zuzycia stanowigce od 66 % do 91 % kosztéw zmiennych w danym
budynku, s3 rozliczane wedlug sumarycznych wskazan zarejestrowanych
w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych Ilub lokalach uzytkowych przez
podzielniki kosztéw ogrzewania 1 przeliczone proporcjonalnie do ilosci
odczytanych jednostek w danym lokalu mieszkalnym lub lokalu uzytkowym.

b) Koszty ogrzania pomieszczen wspdlnego uzytkowania (takich jak korytarze,
pralnie, klatki schodowe itp.) i pomieszczen bez zamontowanych podzielnikéw,
ktore stanowig od 9 % do 34 % kosztéw zmiennych i sg rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku wedlug stawki przypadajacej na 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego.

¢) Koszty serwisu rozliczeniowego.

1.3. Koszty serwisu rozliczeniowego, czyli wynagrodzenie firmy rozliczajacej energi¢
cieplng centralnego ogrzewania sg doliczane oddzielnie — indywidualnie dla kazdego
uzytkownika.

1.4. Suma kosztéw odniesiona do przedptat z uwzglednieniem kosztéw serwisu
rozliczeniowego daje wynik: (+) nadptatg lub (-) niedoptate.

1.5.  Wnoszenie i rozliczanie optat zaliczkowych .

1.5.1. W czasie okresu rozliczeniowego uzytkownik wnosi za centralne ogrzewanie optaty
zaliczkowe w optatach za lokale, w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoéidzielni na
podstawie analizy kosztow poniesionych na dostawe energii w ubieglym okresie
i powickszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu cen energii cieplnej. Zmiany
w wysokosci optat zaliczkowych wprowadzane sg od 1 stycznia danego roku. Ponadto
wysoko$¢ optat zaliczkowych moze ulec zmianie w okresie trwania okresu
rozliczeniowego w przypadku wprowadzenia przez dostawce energii cieplnej
nieprzewidywalnego wzrostu cen energii cieplnej lub z innych przyczyn, majacych
charakter nagty i nieprzewidywalny.

1.5.2. Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia comiesi¢cznych optat zaliczkowych
w wysoko$ci podanej przez Spoétdzielnie¢ w ramach optat eksploatacyjnych za
uzytkowanie lokalu na poczet kosztow zuzycia energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym. Optaty zaliczkowe nalezy wnosi¢ w terminie do 15 dnia kazdego
miesigca.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

Okres rozliczeniowy obejmuje dwanascie miesigcy.
Rozpoczyna si¢ od 1 pazdziernika roku biezacego i trwa do 30 wrzes$nia roku
nastepnego.

Zastosowane elektroniczne podzielniki kosztow centralnego ogrzewania ze zdalnym
odczytem radiowym w zasobach WSM ,,Ochota” sg zgodne z obowiazujaca normg
PN EN 834 ustanowiong przez PKN dnia 12.03.1999r. oraz posiadajg pozytywng oceng
Panstwowego Zaktadu Higieny.

Nie dopuszcza si¢ do stosowania w jednej nieruchomosci kilku rodzajéw podzielnikéw
kosztow centralnego ogrzewania, o ile nie sg kompatybilne z istniejagcym system

Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych niekorzystnie potozonych energetycznie w bryle
budynku Administracja Osiedla stosuje wspoétczynniki wyréwnawcze okreslone metoda
uproszczong wedtug opracowan Centralnego Os$rodka Badawczo — Rozwojowego
Techniki Instalacyjnej INSTAL ,,COBRTI-INSTAL”.

Odczyt.

Odczyt dokonywany jest na zasadzie przesytu radiowego w ustalonym ze Spoétdzielnig
terminie.

Dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowego terminu odczytu w przypadku braku przesytu
danych z podzielnika kosztéow do koncentratora. Termin odczytu ustala bezposrednio
firma rozliczeniowa z lokatorem.

Firma rozliczeniowa w porozumieniu ze Spéldzielnia powiadomi mieszkancéw
o planowanym odczycie poprzez ogloszenie wywieszone w budynku na co najmniej
14 dni przed jego terminem.

Odczyt jest dokonywany po zakonczeniu ,,sezonu grzewczego”.

Uzytkownik po zawiadomieniu go przez stuzby techniczne Spétdzielni zobowigzany
jest udostepni¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy w celu umozliwienia dokonania
sprawdzenia prawidlowosci dziatania podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania.

Podczas dokonywania sprawdzenia prawidtowosci dziatania podzielnikow kosztéw
centralnego ogrzewania przez firm¢ rozliczeniowg wymagana jest obecnos¢
uzytkownika, a w razie jego nieobecnos$ci upowaznionej przez niego osoby pelnoletnie;j.

Rozliczenie.

Serwis rozliczeniowy obejmuje w szczegdlnosci:
a. Dokonanie odczytu wskazan elektronicznych podzielnikow kosztéw ogrzewania,
b. Weryfikacje¢ danych technicznych,
c. Sporzadzanie indywidualnych rozliczeh kosztow ogrzewania w imieniu
Spoéidzielni dla lokatoréw oraz zbiorczego rozliczenia kosztow ogrzewania,
d. Opracowanie nowych optat zaliczkowych na nastepny okres rozliczeniowy.

Rozliczenie zuzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy uzytkownik otrzyma do dnia
15 listopada danego roku.



7.3.

8.1.

Réznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia zuzytej energii cieplnej sa
rozliczane w sposéb nastepujacy:

a. W przypadku, gdy koszty zuzytej energii cieplnej w lokalu przekroczg sume
oplat zaliczkowych w danym okresie rozliczeniowym - uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do uzupelnienia niedoptaty w ciagu 30 dni od dnia dorgczenia
pisemnego rozliczenia zuzytej energii cieplnej. Po tym terminie naliczane beda
ustawowe odsetki za zwloke.

b. Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zuzytej energii cieplnej zaliczane beda na
przyszte naleznosci z tytulu optat za lokal 1 nie beda podlegaty rewaloryzacji.

Rozliczenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w przypadkach szczegdlnych.

Jezeli w okresie rozliczeniowym przypadajagce na uzytkownikOw zuzycie energii
cieplnej na cele centralnego ogrzewania nie moze by¢ ustalone w oparciu o wskazania
przyrzadow z przyczyn zawinionych przez uzytkownika tj.:

a. Braku mozliwosci odczytu z powodu mechanicznego lub elektronicznego
uszkodzenia podzielnika ciepta,

b. Braku mozliwosci odczytu (po wcze$niejszym powiadomieniu lokatora) z powodu
nie wpuszczenia przedstawiciela firmy rozliczeniowej do lokalu mieszkalnego lub
lokalu uzytkowego,

c. Uszkodzenia plomb na podzielniku ciepta,

wowczas rozliczenie za pobrang energi¢ cieplng jest wyliczane w oparciu o $rednie

zuzycie energii cieplnej w danym budynku + 50%, jednak nie mniej niz koszty zuzytej

energii cieplnej w lokalu mieszkalnym Ilub uzytkowym danego budynku o

maksymalnym zuzyciu ciepta ustalonego na podstawie wskazan podzielnikow kosztéw

w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m* p.u. lokalu mieszkalnego lub lokalu

uzytkowego.

8.2. Jezeli w okresie rozliczeniowym przypadajace na uzytkownikow zuzycie energii cieplnej

8.3.

111,

na cele centralnego ogrzewania nie moze by¢ ustalone w oparciu o wskazania
przyrzadow z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika woéwczas rozliczenie za
pobrang energi¢ cieplng jest wyliczane w oparciu o $rednie zuzycie energii cieplnej
w danym lokalu w okresie ostatnich trzech lat.

W  odniesieniu do lokali mieszkalnych 1 lokali uzytkowych nie wyposazonych
w indywidualne podzielniki kosztéw ogrzewania, rozliczenie za pobrang energi¢ cieplng
wyliczone zostanie w oparciu o Srednie zuzycie energii cieplnej w danym budynku
+ 50%, jednak nie mniej niz koszty zuzytej energii cieplnej w lokalu mieszkalnym lub
uzytkowym danego budynku o maksymalnym zuzyciu ciepta ustalonego na podstawie
wskazan podzielnikéw kosztéw w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m” p.u.
lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego.

Inne postanowienia.

Uzytkownik zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia Spétdzielni
o dostrzezonym uszkodzeniu, nieprawidlowym wskazaniu na wySwietlaczu lub
naruszeniu plomby w podzielniku kosztéw ogrzewania.

Koszty zwigzane z wymiang 1 naprawg uszkodzonych z winy lokatora podzielnikow
kosztow ogrzewania ponosi uzytkownik.

Dopuszcza si¢ montaz indywidualnych zaworéw grzejnikowych powrotnych, pod
warunkiem uzyskania uprzedniej zgody Administracji Osiedla.
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10.

11.

12.

13.

W przypadku niewyrazenia przez Administracj¢ Osiedla zgody na montaz zaworéw
powrotnych, rozliczenie za zuzyta energi¢ cieplng jest dokonywane zgodnie
z Rozdziatem II pkt 8.1.

W momencie przekazania lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego do dyspozycji
Spotdzielni, odczyt jest dokonywany przez przedstawiciela firmy rozliczajacej przy
udziale administratora. Rozliczenie za pobrang dotychczas energi¢ cieplng nastgpuje
dopiero po zakonczeniu okresu rozliczeniowego danego budynku.

W przypadku zbycia lub zamiany lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego
rozliczenie ciepta nastgpi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego danego budynku
z aktualnie zajmujacym dany lokal.

Wszelkie skutki rozliczeniowe zwigzane z zamiang lub zbyciem lokalu , przejmuje
nastgpca prawny.

Montaze uzupelniajgce indywidualnych podzielnikéw kosztow ogrzewania s3
wykonywane na koszt uzytkownika lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia za zuzyta energi¢ cieplng dla celow
centralnego ogrzewania nalezy sktada¢ do Administracji Osiedla w ciggu 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia od firmy rozliczajacej. Reklamacje bgda rozpatrzone w ciagu
6 tygodni od dnia ich zlozenia, przy czym zlozenie reklamacji nie wstrzymuje
rozliczenia uzytkownika lokalu ze Spé6tdzielnia.

Alternatywnym sposobem powyzszego rozliczenia jest rozliczenie energii cieplnej
przypadajacej na 1 m” powierzchni uzytkowej zgodnie z Ustawa z 10.04.1997r. —
PRAWO ENERGETYCZNE, (Dz. U. 2012. poz. 1059 j.t. z pdzZniejszymi zmianami),
okreslonym w rozdziale 5, art. 45a ust. 8 - 12., dopuszczajagcym mozliwos$¢ zamiennego
rozliczania optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich
powierzchni lub kubatury.

Koszty zuzycia energii cieplnej w danym budynku bedg rozliczane wg sumarycznych
powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych i1 przeliczane
proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu.

Stosowanie powyzszego sposobu rozliczania uwarunkowane jest 100% aprobatg
wszystkich mieszkancoOw danego budynku, lub zespolu budynkéw w przypadku
wspdlnego wezta cieplnego.

Podstawg ustalenia odptatnos$ci za dostarczong i zuzyta energi¢ cieplng dla potrzeb
centralnego ogrzewania w danym budynku lub zespole budynkéw bedg faktury VAT
wystawione przez dostawce oraz faktury za pozostale czynnosci zwigzane
z rozliczeniem energii cieplnej.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 03.09.2015r. Uchwalg
Nr 40/2015 1 obowiazuje od sezonu grzewczego 2015/2016.



