REGULAMIN UDZIELANIA ZAMOWIEN NA USLUGI, ROBOTY
BUDOWLANE I DOSTAWY SWIADCZONE DLA
WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,OCHOTA”

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Statut Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ochota”, dalej zwanej w skrocie WSM
,»Ochota”
2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2017, poz. 459, z p6zn. zm.).

II. CZESC OGOLNA

§1

1. Niniejszy regulamin, zwany dalej ,,Regulaminem”, okresla zasady udzielania zamoéwien na
ustugi, roboty budowlane i dostawy, wykonywane na rzecz WSM ,,Ochota”, realizowane z
wlasnych $rodkow finansowych Spoétdzielni oraz innych zrodet zwiazanych z dziatalno$ciag
Spotdzielni do ktérych nie stosuje si¢ ustawy Prawo zamdwien publicznych.

2. Regulamin nie dotyczy realizacji inwestycji, ktore podlegaja uregulowaniom w odrebnych
regulaminach.

§2

Ilekro¢ jest mowa w niniejszym regulaminie o nastgpujacych pojeciach to nalezy to rozumiec jako:

a) ,roboty budowlane” - budowa i prace polegajgce na montazu, remoncie, przebudowie lub
rozbiorce obiektu budowlanego, jak rowniez ,, prace projektowe w budownictwie” czyli ustugi
architektoniczne, urbanistyczne i inzZynieryjne oraz zwiqzane z nimi badania i analizy
techniczno-ekonomiczne oraz ustugi polegajgce na opracowaniu programu funkcjonalno-
uzytkowego, koncepcji, projektu technicznego wraz z kosztorysem inwestorskim lub slepym
kosztorysem, petnieniu funkcji nadzoru autorskiego orvaz ustugi konsultacji naukowych i
technicznych, jak rowniez ustugi pelnienia funkcji , inwestorstwa zastepczego” przy
realizacjach inwestycji.

b) ,,dostawy” - nabywanie rzeczy (maszyny, urzqdzenia, materialy budowlane), praw oraz innych
dobr, w szczegolnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy i leasingu.

C) ustugi” - wszelkie swiadczenia, ktorych przedmiotem nie sq roboty budowlane lub dostawy,
w szczegolnosci wykonanie prac konserwacyjnych i porzgdkowych oraz innych prac, ktorych
wykonanie jest niezbedne dla realizacji zadan statutowych Spotdzielni.

d) ,zamawiajgcy” \ub ,,Spétdzielnia” - WSM ,,Ochota .

e) ,wykonawca” — 0soba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielenie zamowienia, zlozyla oferte lub zawarta
umowe w sprawie zamowienia.

f) ,zamowienie” — zamowienie na roboty budowlane, dostawy oraz wykonywanie ustug
oplacane w calosci z wlasnych srodkow finansowych Spoldzielni oraz innych ZzZrodet
zwiqzanych z dzialalnosciq Spotdzielni, do ktorego nie stosuje sie ustawy Prawo zamowien
publicznych.

9) .Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia” (,SIWZ”) — dokument zawierajgcy zbior
rzetelnych, kompletnych i jednoznacznych informacji o warunkach i przedmiocie zamowienia
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przeznaczonych dla wykonawcow ubiegajgcych sie o zamowienie, okreslajgcy tryb
postgpowania prowadzonego przez zamawiajgcego w celu wylonienia najkorzystniejszej
oferty.

h) ,najkorzystniejsza oferta” — oferta z najnizszq cenq, gdy jedynym kryterium oceny jest cena,
albo oferta, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriow zawartych
w SIWZ, odnoszqcych si¢ do przedmiotu zamowienia, w szczegolnosci kosztow eksploatacji
parametrow technicznych, funkcjonalnosci, udzielonej gwarancji oraz terminow wykonania.

i) ,cena” — wartos¢ wyrazona w jednostkach pieni¢znych, ktorqg zamawiajqcy jest obowigzany
zaplaci¢ wykonawcy za robote budowlang, dostawe lub ustuge, obejmujgca podatek od
towarow i ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na podstawie odrebnych przepisow dana
robota budowlana, dostawa lub ustuga podlega obcigzeniu podatkiem od towarow i ustug
oraz podatkiem akcyzowym. Cena powinna zawierac¢ wszystkie elementy kosztotworcze.

J) sraigco niska cena” — cena niepokrywajgca wydatkow wykonawcy zwigzanych z realizacjq
zamowienia, cena nierealna w relacji do cen rynkowych podobnych zamowien, cena
niewiarygodna, oderwana od realiow rynkowych, za ktorg nalezyte wykonanie zamowienia nie
Jest mozliwe.

III. POSTEPOWANIE O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

A. Zasady udzielania zamdéwien

§3
Zasady udzielania zaméwien objetych Regulaminem.

1. Realizacja zamowien w WSM ,,Ochota” odbywa si¢ zgodnie z planem wydatkow rzeczowo-
finansowych na dany rok budzetowy.

2. Zamowienie moze zosta¢ udzielone podmiotowi, ktory zostat wybrany zgodnie z Regulaminem.
Wyjatkowo mozna udzieli¢ zamowienia z pominigciem Regulaminu w odniesieniu do pilnych
robot zwigzanych z likwidacja naglych zagrozen oraz ograniczeniem skutkow pozarow, katastrof i
klesk zywiotowych. W takich sytuacjach Zarzad moze udzieli¢ zamoéwienia dowolnemu
wykonawcy bez wzgledu na warto$§¢ zamdwienia, kierujac si¢ interesem WSM ,,Ochota”.

3. Wszystkie osoby wykonujace czynnosci w toku planowania, przygotowania i udzielania
zamowien objetych Regulaminem musza wykazywaé si¢ odpowiednim poziomem wiedzy oraz
bezstronnosciag w wykonywaniu obowigzkow.

4. Podczas planowania, przygotowywania i udzielania zaméwien objetych Regulaminem nalezy
przestrzegaé nastgpujacych zasad:

a) zachowania uczciwej konkurencji i rownego traktowania wykonawcow;

b) proporcjonalnosci tj. uzywania jedynie takich $rodkow, ktore sa niezbgdne dla osiagnigcia
danego celu, w szczegdlnosci poprzez ustalanie warunkow postgpowania w sposob najlepiej
odpowiadajacy potrzebom zamawiajgcego;

C) przejrzystosci, w szczegdlnosci poprzez ujmowanie w planie postgpowan prowadzonych na
podstawie Regulaminu;

d) celowosci i oszczgdnosci.

5. Procedura i tryb udzielania zaméwien zalezna jest od wartoSci szacunkowej zamoéwienia i
realizowana jest w zaleznosci od nastgpujacych przedziatow kwotowych warto$ci netto
zamoOwienia:



a) do kwoty 4.000 zt (cztery tysigce zlotych);

b) ponad kwote 4.000 zt (cztery tysiace ztotych) do kwoty 40.000 zt (czterdziesci tysigcy
ztotych);

c) ponad kwotg 40.000 zt (czterdziesci tysiecy ztotych).

Niezaleznie od przedzialdow kwotowych wskazanych w ust. 5, zamowienia odnoszace si¢ do prac

projektowych oraz wykonania kosztorysow, w kazdym przypadku, niezaleznie od ich wartosci

wymagaja zgody Zarzadu Spoétdzielni.

Za warto$¢ szacunkowa w przypadku zaméwien obejmujacych okres co najmniej jednego roku

przyjmuje si¢ sume $wiadczen na rzecz wykonawcy w skali jednego roku.

Kierownik Osiedla lub Kierownik Komoérki Organizacyjnej Spotdzielni sg odpowiedzialni za

przygotowanie i przeprowadzenie postepowania, w tym za prawidtowe okreslenie szacunkowej

wartosci zamowienia 1 ustalenie odpowiedniej procedury i trybu udzielenia zamdéwienia oraz

dokonanie wyboru wykonawcy i zawarcie umowy, zgodnie z zapisami Regulaminu.

§4
Postepowanie o udzielenia zamowienia o warto$ci do kwoty 4.000 zt

Postgpowanie o udzielenie zamowienia o wartosci do kwoty 4.000 zt (cztery tysigce ztotych)
przygotowuje i przeprowadza Kierownik Osiedla, a w Biurze Zarzadu Spotdzielni Kierownik
Komorki Organizacyjne;.

Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej uzasadnia we wniosku celowos¢
wydatkowania $rodkow finansowych na podstawie kosztorysu inwestorskiego lub kalkulacji
wiasnej. Wniosek o wydatkowanie srodkow finansowych powinien zawiera¢ uzasadnienie wyboru
wykonawcy. Wzor wniosku stanowi zatacznik nr 1.

W przypadku, gdy taczna suma zamowien o wartosci do kwoty 4.000 zt (cztery tysiace zlotych)
przekroczytaby w danym miesigcu kwote 10.000 zt (dziesig¢ tysigcy ztotych), udzielenie w danym
miesigcu kolejnych zamowien o wartosci do kwoty 4.000 zt (cztery tysiace ztotych) kazdorazowo
wymaga akceptacji Zarzadu Spotdzielni.

Postgpowanie prowadzi si¢ w trybie zapytania o cen¢ skierowanego do co najmniej 3 (trzech)
wykonawcow.

7 wydatkowanych $rodkow finansowych zostanie sporzadzony i przedtozony do wiadomosci
Zarzadu comiesigczny raport.

§5

Postepowanie o udzielenie zaméwienia o wartosci ponad kwote 4.000 z1
do kwoty 40.000 zi

Postepowanie o udzielenie zamoéwienia o warto$ci ponad kwote 4.000 zl (cztery tysiace ztotych)
do kwoty 40.000 zt (czterdziesci tysigcy ztotych) przygotowuje i prowadzi Kierownik Osiedla, a
w Biurze Zarzadu Kierownik wilasciwej Komorki Organizacyjnej, ktorzy dokonuja wyboru
jednego z trybow postepowania tj.:

a) zastosowania przetargu opisanego w dalszej czeSci Regulaminu;

b) zaproszenia do ztozenia oferty co najmniej 3 (trzech) wykonawcow.

Kierownik Osiedla lub Kierownik Komodrki Organizacyjnej uzasadniajag we wniosku celowosé
wydatkowania $rodkéw finansowych na podstawie kosztorysu inwestorskiego, kalkulacji wiasnej
dla ustug i dostaw. Podstawa oszacowania warto$ci zamoOwienia jest m.in. rozeznanie rynku,
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stawki cen robocizny, materiatéw i sprzetu oraz narzuty kosztow wg SEKOCENBUD dla

wojewoOdztwa mazowieckiego. Wzor wniosku stanowi zatacznik nr 2.

3. Do wniosku o udzielenie zamowienia zalgcza si¢ nastepujgce informacje i dokumenty, o ile
znajduja zastosowanie:

a) dane wykonawcow, do ktorych nalezy skierowaé zaproszenia oraz dane wykonawcow, z
ktorymi nalezy przeprowadzi¢ negocjacje;

b) szczegbtowy opis przedmiotu zamdwienia w wersji papierowej i elektronicznej;

C) propozycje wymagan stawianych wykonawcom w zakresie gwarancji bankowych, uprawnien,
kwalifikacji, atestow, certyfikatow, koncesji itp.;

d) dokumentacje potwierdzajacg oszacowanie wartoSci zamowienia: dla robot budowlanych —
kosztorys inwestorski albo kalkulacja wtasna robdt budowlanych; dla prac projektowych —
wycena prac projektowych albo kalkulacja wtasna prac projektowych; dla ustug i dostaw -
kalkulacja wtasna;

e) wzor umowy albo istotne postanowienia umowy (m.in. obowigzki wykonawcy, warunki
ptatnosci oraz okres gwarancji i kary umowne, dopuszczenie robot zamiennych i
zaniechanych wraz z podaniem sposobu rozliczenia tych robét, zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy itp.).

4. Wnhniosek, o ktorym mowa w ust. 2 podpisany przez Kierownika Osiedla lub Kierownika Komorki
Organizacyjnej akceptuje Dyrektor do spraw techniczno-eksploatacyjnych i inwestycji oraz
Glowny Ksiegowy, a takze Zarzad Spotdzielni, co nie zwalnia Kierownika Osiedla lub
Kierownika Komorki Organizacyjnej z odpowiedzialnoS$ci.

5. Po zatwierdzeniu wniosku o udzielenie zamowienia Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki
Organizacyjnej przedktada komplet dokumentoéw niezbednych do sporzadzenia i zawarcia umowy
przez Zarzad z wybranym wykonawca.

6. Dziat Techniczny Biura Zarzadu Spotdzielni zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr zaakceptowanych
wnioskow i zawartych umow.

7. Postepowanie prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemnej lub formy elektronicznej, przy czym
do ztozenia oferty wymagana jest forma pisemna.

§6
Postepowanie o udzielenie zamdéwienia o warto$ci ponad 40.000 zt

Postepowanie o udzielenie zamowienia o wartosci ponad 40.000 zt (czterdziesci tysiecy ztotych)
prowadzone jest przez sekcje ds. przetargéw i umoéw w nastepujacy sposob:

1. Kierownik Osiedla lub Kierownik Komorki Organizacyjnej Biura Zarzadu Spoétdzielni sktada do
sekcji ds. przetargéw i uméw wniosek (zatacznik nr 3) o przeprowadzenie postepowania
przetargowego. Wniosek musi by¢ zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni. Do wniosku o
udzielenie zamowienia zalgcza si¢ nastgpujgce informacje i dokumenty, ktére musza byc
zatwierdzone przez Zarzad:

a) szczegodtowy opis przedmiotu zamowienia w wersji papierowej i elektronicznej;

b) propozycje wymagan stawianych wykonawcom w zakresie gwarancji bankowych, uprawnien,
kwalifikacji, atestow, certyfikatow, konces;ji itp.;

¢) dokumentacje potwierdzajgca oszacowanie warto$ci zamdwienia: dla robot budowlanych —
kosztorys inwestorski albo kalkulacja wtasna robot budowlanych; dla prac projektowych —



wycena prac projektowych albo kalkulacja wtasna prac projektowych; dla ustug i dostaw —
kalkulacja wtasna;

d) wzor umowy albo istotne postanowienia umowy (m.in. obowigzki wykonawcy, warunki
ptatnosci, oraz ewentualnie okres gwarancji i kary umowne, ewentualnie dopuszczenie robot
zamiennych i zaniechanych wraz z podaniem sposobu rozliczenia tych robot, zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy itp.).

2. Kierownik Osiedla Iub Kierownik Komoérki Organizacyjnej uzasadnia we wniosku celowosc¢
wydatkowania $srodkow finansowych na podstawie kosztorysu inwestorskiego, kalkulacji wlasnej,
wyceny prac projektowych lub kalkulacji wlasnej prac projektowych, kalkulacji wtasnej ustug i
dostaw. Podstawa oszacowania warto$ci zamoOwienia jest m.in. rozeznanie rynku stawki cen
robocizny, materiatow i1 sprzetu oraz narzuty kosztow wg SEKOCENBUD dla wojewodztwa
mazowieckiego.

3. Dyrektor ds. techniczno-eksploatacyjnych i inwestycji wyznacza pracownika do przygotowania i
przeprowadzenia postgpowania przetargowego.

4. Kazdorazowa decyzje o wyborze trybu przetargu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

5. Podstawowymi trybami do stosowania w postgpowaniu o udzielenie zamowienia sa przetarg
nieograniczony lub przetarg ograniczony.

6. Nie dopuszcza si¢ dzielenia warto$ci prac tego samego zadania w celu pominigcia procedur
postgpowania przetargowego.

§7

Postepowanie o udzielenie zaméwienia o wartosci ponad 40.000 zI moze byé prowadzone w
jednym z nastepujacych trybow:

A. ,, przetargu nieograniczonego” — jest to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktorym w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie, moze uczestniczy¢ kazdy wykonawca, ktory dysponuje wlasnym
potencjatem produkcyjnym, prezentuje odpowiedni dla zaméwienia poziom wiedzy technicznej i
zatrudnia pracownikéw posiadajacych odpowiednie przygotowanie zawodowe dla realizowania
przedmiotu przetargu oraz spetnia wymagania niniejszego regulaminu.

B. , przetargu ograniczonego” — jest to tryb udzielenia zamdéwienia, w ktorym do udziatu w
przetargu sa tylko zaproszeni wykonawcy, ktorzy zobowigza si¢, ze zastosuja si¢ do wymagan
niniejszego regulaminu i ktorych doswiadczenie oraz potencjal wykonawczy gwarantuje wlasciwag
realizacj¢ zamoOwienia. Zaproszenie powinno by¢ skierowane do co najmniej 3 (trzech)
wykonawcow.

C. ,negocjacji” — jest to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy negocjuje warunki
umowy z wybranymi przez siebie wykonawcami, a nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert.

1. Zamawiajacy moze zleci¢ zamoOwienie w trybie negocjacji, jezeli zachodzi co najmniej jedna z
nastepujacych okoliczno$ci:

a) postgpowanie prowadzone uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
zostalo uniewaznione z powodu braku waznych ofert lub wartos¢ oferty przekraczata $rodki
przeznaczone przez zamawiajacego na udzielenie zamowienia, a pierwotne warunki
zamoOwienia nie zostaly w istotny sposob zmienione;



b) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zamowienia z przyczyn, ktérych wczesniej nie mozna
bylo przewidzie¢ lub nie mozna bylo zachowa¢ termindw okreslonych dla przetargu
nieograniczonego lub przetargu ograniczonego;

C) nie mozna byto z gory okresli¢ szczegdtowych parametrow technicznych i jakosciowych
przedmiotu zamowienia.

2. Zastosowanie trybu negocjacji wymaga uzyskania uprzedniej pisemne] zgody Zarzadu

Spoétdzielni.

3. Zamawiajacy rozpoczyna postgpowanie w trybie negocjacji, przekazujac wybranym przez siebie
wykonawcom zaproszenie do negocjacii.

4. Zamawiajacy wyznacza termin skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego na
przygotowanie i ztozenie oferty.

5. Zapraszajac do sktadania ofert, zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcoéw wniesienia wadium.

6. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie postgpowania przetargowego w trybie negocjacji w przypadku
ztozenia tylko jednej oferty.

D. ,,zamowienia 7 wolnej reki” — jest to tryb udzielenia zaméwienia, w ktorym zamawiajacy udziela
zamdwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

1. Wraz z zaproszeniem do negocjacji zamawiajacy przekazuje informacje niezbedne do
przeprowadzenia postepowania, w tym istotne dla stron postanowienia, ktore zostana
wprowadzone do treSci zawieranej umowy w sprawie zaméwienia, ogélne warunki umowy lub
WZOr Umowy.

2. Przed zawarciem umowy w sprawie zamowienia wykonawca sktada o$wiadczenie o spetnianiu
warunkow udzialu w postgpowaniu.

3. Tryb ten mozna stosowac, jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastgpujacych okolicznosci:

a) dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg by¢ $wiadczone tylko przez jednego wykonawce:
-z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze;

-z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wylacznych, wynikajacych z odrebnych
przepisow;
- w przypadku udzielania zaméwienia w zakresie dzialalnosci tworczej lub artystyczne;;

b) ze wzgledu na wyjatkowg sytuacje niewynikajaca z przyczyn lezacych po stronie
zamawiajacego, ktorej nie mogt on przewidzie¢, a wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamoOwienia i nie mozna zachowaé¢ terminéw okreslonych dla innych trybéw udzielenia
zamoOwienia;

c) w prowadzonym postepowaniu o udzielenie zamoéwienia, ktore prowadzone bylo w trybie
przetargu nieograniczonego albo przetargu ograniczonego, nie wptyngt zaden wniosek o
dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu, nie zostaly ztozone zadne oferty lub wszystkie
oferty zostaly odrzucone ze wzgledu na ich niezgodnos$¢ z opisem przedmiotu zamowienia, a
pierwotne warunki zamowienia nie zostalty w istotny sposoéb zmienione;

d) w przypadku udzielania dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robdt budowlanych,
zamowien dodatkowych, nieobjetych zamowieniem podstawowym, niezbednych do jego
prawidlowego wykonania, ktorych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji
niemozliwej wczesniej do przewidzenia - wymaga sporzadzenia protokolu koniecznosci
zatwierdzonego przez zamawiajgcego oraz podpisania aneksu do umowy;

e) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robot budowlanych
zamowienia (kontynuacji zawartych uméw/zlecen) polegajacego na powtdrzeniu podobnych
ustug lub robét budowlanych.



. Dzial Techniczny Spoétdzielni zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr zamoéwien udzielanych z wolnej
reki.

. ,,zapytania o ceng”’ — jest to tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym zamawiajacy kieruje pytanie o
cen¢ do wybranych przez siebie, co najmniej 3 (trzech) wykonawcow, ktorzy zapewnig wybor
najkorzystniejszej oferty, zachowanie konkurencji i sprawny przebieg postepowania, oraz zaprasza
ich do sktadania ofert.

Zamawiajacy moze udzieli¢ zaméwienia w trybie zapytania o cene, jezeli przedmiotem
zamowienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostgpne o ustalonych standardach jakosciowych.
Zamawiajacy wszczyna postgpowanie w trybie zapytania o ceng, zapraszajac do sktadania ofert
wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci dostawy lub ustugi
bedace przedmiotem zamowienia 1 dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.

Wraz z zaproszeniem do sktadania ofert zamawiajacy przesyla Specyfikacje Istotnych Warunkéw
Zamoéwienia.

Kazdy z wykonawcow moze zaproponowac tylko jedng ceng.

Zamawiajacy udziela zamoéwienia wykonawcy, ktory zaoferowat najnizsza cene.

B. Komisja przetargowa do przeprowadzenia postepowania o udzielanie zaméwienia

§8

Dla przeprowadzenia oceny spetnienia przez wykonawcow warunkow udzialu w postepowaniu

(ocena formalna) oraz badania i oceny zlozonych ofert (ocena merytoryczna), jak rowniez

przedstawienia najkorzystniejszej oferty, Zarzad WSM ,,Ochota” uchwalg kazdorazowo powotuje

komisje przetargowg (dalej jako ,,Komisja Przetargowa”) w sktadzie od 3 (trzech) do 5 (pieciu)

osob, posiadajacych kwalifikacje 1 wiedzg w zakresie przedmiotu przetarguy, w tym

przewodniczacego, ktory kieruje jej pracami.

Komisja Przetargowa jest wspdlna dla obu Osiedli i zadan zleconych przez Zarzad.

Dodatkowo w pracach Komisji Przetargowej moga uczestniczy¢ bez glosu stanowiagcego:

a) upowaznieni odpowiednig uchwata Rady Nadzorczej jej przedstawiciele, w celu nadzorowania
i kontroli sposobu przeprowadzenia postgpowania przetargowego;

b) Kierownicy Osiedli, jako osoby odpowiedzialne za prawidlowo$¢ przeprowadzanych
przetargow w podlegtej jednostce;

C) obserwator wydelegowany przez Rade Osiedla, przy przetargach prowadzonych dla danego
Osiedla;

d) pracownik kancelarii prawnej wspotpracujacej ze Spotdzielnia oraz inne osoby, ktorych
zaproszenie do udziatu zamawiajacy uzna za uzasadnione (np. biegli);

z zastrzezeniem, ze osoby wymienione w § 8 ust. 3 pkt. a), b), ¢), d) nie mogg bra¢ czynnego

udziatu w podejmowaniu rozstrzygnigcia dotyczacego uzgodnionego wniosku o podjecie decyzji w

sprawie wyboru wykonawcy.

W pracach Komisji Przetargowej nie moga bra¢ udziatu osoby:

a) ubiegajace si¢ o udzielenie zamowienia;

b) pozostajace w zwigzku maltzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub zwigzane z



wykonawcg z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli, z jego nastepcg prawnym lub
cztonkami wladz os6b prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia;

c) ktore przed uptywem 3 (trzech) lat od dnia wszczgcia postgpowania o udzielenie zamowienia
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawca ubiegajacym si¢ o udzielenie
zamowienia lub byly czlonkami organdéw zarzadzajacych lub organdéw nadzorczych
wykonawcow ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia;

d) pozostajace z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci;

e) ktore zostaty prawomocnie skazane za przestgpstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamoéwienia, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelione w celu osiaggnigcia korzysci majatkowych.

Osoby wykonujace czynno$ci w postgpowaniu o udzielenie zamowienia winny ztozy¢, pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej, pisemne o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci, o
ktoérych mowa w ust. 4 (zatacznik nr 6).

Czlonkowie Komisji Przetargowej sa zobowigzani rzetelnie i obiektywnie wykonywac
powierzone im czynnosci, kierujgc si¢ wylacznie obowigzujacymi przepisami, posiadang wiedzg i
doswiadczeniem oraz interesem Spoéldzielni, jak rowniez przestrzega tajemnicy stuzbowej i
handlowej w zakresie wiadomosci, ktore uzyskaty w toku prac Komisji Przetargowe;.

W uzasadnionych przypadkach, Zarzad dokonuje zmian w sktadzie Komisji Przetargowe;.

§9

Do obowiazkow cztonkéw Komisji Przetargowej nalezy:

a) zapoznanie si¢ z warunkami prowadzenia przetargu, przygotowanie i przeprowadzenie
postgpowania o udzielenie zamdwienia; w szczegdlnosci dokonujg oceny czy wykonawcy
spelniajg wymagane warunki, oceniajg oferty oraz przedstawiajg propozycje wyboru oferty
najkorzystniejszej;

b) zapoznanie si¢ z dokumentacjg projektowa, kosztorysami i innymi dokumentami w zakresie
zamoOwienia;

C) przyjecie projektu umowy na przedmiot zaméwienia lub sporzadzenie zestawienia istotnych
postanowien, ktore bezwarunkowo nalezy uja¢ w umowie;

d) opracowanie tekstu ogloszenia o kazdym rodzaju przetargu z uwzglednieniem postanowien §
14 niniejszego regulaminu.

Otwarcie ofert nastegpuje w miejscu i terminie okreSlonym w ogloszeniu przetargowym. Oferty

nieodpowiadajace wymaganiom niniejszego Regulaminu odrzuca sig.

Komisja Przetargowa po przeprowadzeniu merytorycznej analizy porownawczej ztozonych ofert,

dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty i przedstawia ja Zarzadowi WSM ,Ochota” do

zatwierdzenia.

W trakcie prowadzenia postgpowania o udzielenie zamowienia Komisja Przetargowa sporzadza

pisemny protokol postepowania o udzielenie zaméwienia (zatacznik nr 14), zwany dalej

»protokolem”, zawierajacy co najmniej:

a) opis przedmiotu zaméwienia;

b) informacj¢ o trybie udzielenia zamowienia;
c¢) informacje o wykonawcach;

d) ceng i inne istotne elementy ofert;

e) wskazanie wybranej oferty.



10.
11.

12.

13.

14.

Oferty, opinie bieglych, o$wiadczenia, zawiadomienia, wnioski, inne dokumenty
i informacje sktadane przez zamawiajacego i wykonawcdw oraz umowa w sprawie zamdwienia,
stanowig zatgczniki do protokotu.

Protokdt wraz z zalgcznikami jest jawny. Zataczniki do protokotu udostepnia si¢ po dokonaniu
wyboru najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postgpowania z tym, ze oferty sa jawne od
chwili ich otwarcia.

Nie ujawnia si¢ informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jezeli wykonawca, nie pdzniej niz w terminie sktadania ofert,
zastrzegl, ze nie mogg one by¢ udostgpniane oraz wykazal, iz zastrzezone informacje stanowia
tajemnicg przedsicbiorstwa. Wykonawca nie moze zastrzec informacji obejmujacych jego nazwe
(firme¢) oraz adres, a takze informacji dotyczacych ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu
gwarancji i warunkow ptatnosci zawartych w ofercie.

Regulamin pracy Komisji Przetargowej stanowi zatacznik nr 5.

Wszystkie czynno$ci Komisja Przetargowa dokumentuje zgodnie ze wzorami dokumentow
zawartymi w zatacznikach nr 9-14.

Wyniki postepowania o udzielenie zamowienia sg zatwierdzane przez Zarzad.

Po zatwierdzeniu, wyniki postgpowania o udzielenia zamdwienia zostajg opublikowane na stronie
internetowej WSM ,,Ochota”.

Zarzad w przypadkach szczegolnie uzasadnionych moze odrzuci¢ wyniki postgpowania
przedstawione przez Komisj¢ Przetargowa, co w konsekwencji moze skutkowaé uniewaznieniem
postgpowania. W takiej sytuacji wykonawcom nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem
Spotdzielni, w szczegdlnos$ci roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztow uczestnictwa w
postgpowaniu, w tym kosztow przygotowania oferty. Szczegélnie uzasadnionymi przypadkami
pozwalajacymi uniewazni¢ postgpowanie przetargowe sa m.in. takie, w ktorych po wyborze
wysztyby na jaw okolicznosci dyskredytujace wiarygodno$¢ wykonawcy lub takie, w ktorych
wybor wykonawcy narusza interes Spotdzielni.

Po dokonaniu przez Zarzad WSM ,,Ochota” zatwierdzenia wykonawcy, Dzial Techniczny
Spotdzielni przygotuje umowe o realizacje ustugi/dostawy/robdt budowlanych, ktoéra powinna
zawierac:

e  doktadne okreslenie zakresu rzeczowego;

e  wartos¢ wynagrodzenia umownego oraz sposob jego ustalenia;

e termin realizacji lub terminy realizacji poszczegolnych etapow (harmonogram rzeczowo-
finansowy);

e  warunki gwarancji lub rgkojmi;

e odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy, w
szczegolnosci wysokos¢ kar umownych oraz wysokos¢ finansowego zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy;

e  klauzule dotyczaca danych osobowych, o ile znajduje zastosowanie;

e sposob zaplaty za poszczegdlne etapy realizacji zamowienia zgodnie z obecnie
obowigzujacymi zasadami;

- w oparciu o wytyczne i podstawowe elementy umow, stanowiace zatgcznik nr 15.

Projekt umowy powinien uzyska¢ akceptacj¢ kancelarii prawnej wspolpracujacej ze Spotdzielnia.
Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamowienia na kazdym etapie bez
konieczno$ci podania przyczyny. W takiej sytuacji wykonawcom nie przystuguja zadne roszczenia
wzgledem Spotdzielni, w szczegdlnosci roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztow uczestnictwa
W postepowaniu, w tym kosztéw przygotowania oferty.
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C. Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia
§10

Przedmiot zamdéwienia opisuje si¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca doktadnych
i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw
na sporzadzenie oferty.

Przedmiotu zamowienia nie mozna opisywaé w sposob, ktory moglby utrudniaé uczciwa
konkurencje.

Zamawiajacy opisuje przedmiot zamdwienia za pomoca cech technicznych i jakosciowych, przy
przestrzeganiu Polskich Norm.

§11

Zamawiajacy opisuje przedmiot zamowienia na roboty budowlane na podstawie dokumentacji

projektowej lub opisowego zakresu prac oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot

budowlanych. Przed zleceniem zadan optacanych ze srodkéw Spoétdzielni zaktada sie nastepujaca

procedure ich przygotowania - zlecajacy tj. Zarzad Spoéldzielni dla zadan prowadzonych przez

Biuro Zarzadu, a Administracje Osiedli dla zadan prowadzonych przez Osiedla opracowujg dla

kazdego planowanego zadania niezbg¢dng dokumentacj¢ zawierajaca:

- wytyczne remontowe;

- projekt techniczny lub szkice techniczne wraz z opisem;

- kosztorys inwestorski;

- kosztorys ,.Slepy”;

- opis istotnych warunkow zamowienia;

- wycene prac projektowych lub planowanych kosztéw prac projektowych;

- rozeznanie rynku jest podstawa oszacowania warto$ci zamowienia dla kalkulacji wlasnej ustug
i dostaw.

W opisie zamowienia na roboty budowlane, podaje si¢ przeznaczenie ukonczonych robodt

budowlanych oraz stawiane im wymagania techniczne, ekonomiczne, architektoniczne,

materiatowe i funkcjonalne.

§12

Sekcja ds. przetargéw i umow WSM ,,Ochota” odpowiedzialna za przeprowadzenie postgpowania,

opracowuje SIWZ oraz projekt umowy, ktore stanowig czes¢ skladowa dokumentacji

przetargowej, udostgpnianej zainteresowanym wykonawcom. SIWZ powinien okresla¢ rodzaj

wymaganych dokumentow i o§wiadczen oraz sposob oceny ofert.

SIWZ powinien zawieraé:

a) nazwg (firme) oraz adres zamawiajacego;

b) tryb udzielenia zaméwienia;

C) opis przedmiotu zamdéwienia;

d) termin wykonania zamdéwienia;

e) opis warunkow udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania
tych warunkow;

f) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu;
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g) informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajgcego z wykonawcami oraz
przekazywania o$wiadczen i dokumentéw, z podaniem adresu poczty elektronicznej lub
strony internetowej zamawiajacego, jezeli zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ droga
elektroniczna;

h) wskazanie 0sob uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami;

i) wymagania dotyczace wadium;

j) opis sposobu przygotowania oferty;

k) termin zwigzania oferta;

I) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;

m) opis sposobu obliczenia wszystkich elementow kosztotworczych ceny;

n) opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty, wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert;

0) informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy;

p) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

g) og6lne warunki umowy albo wzor umowy.

Jako kryteria oceny nalezy przyjmowaé, ustalajac wagg poszczegélnych kryteriow

w zaleznosci od przedmiotu zamowienia:

a) cene;

b) czas realizacji;

c) okres udzielonej gwaranciji;

d) doswiadczenie wykonawcy;

e) potencjal wykonawczy i ekonomiczny wykonawcy;

f) oceng wykonawcy w $wietle dotychczas wykonywanych robot na rzecz Spotdzielni;

g) jakos¢, funkcjonalnos$¢, parametry techniczne, zastosowanie najlepszych dostepnych technologii

w zakresie oddziatywania na srodowisko, koszty eksploatacji, serwis (kryteria w szczegolnosci

dotycza prac projektowych).

Projekt umowy o realizacje ustugi/dostawy/robdt budowlanych powinien zawiera¢ wymagania

okreslone w § 9 ust. 13.

Projekt umowy powinien uzyska¢ akceptacj¢ kancelarii prawnej wspotpracujacej ze Spoldzielnia,

a SIWZ powinien zosta¢ zatwierdzony przez Zarzad WSM ,,Ochota” (wzor SIWZ — zatacznik nr

4; formularz oferty oraz o$wiadczenie oferenta stanowig zataczniki nr 7 i 8; wytyczne i

podstawowe elementy umow stanowi zatacznik nr 15).

Materiaty przetargowe, w tym dokumentacja techniczna, moga by¢ udostgpnione wykonawcom w

siedzibie Spoldzielni lub przekazywane odplatnie, za kwote okreslong

w SIWZ lub bezptatnie droga elektroniczna.

Od wykonawcow wymagane jest zlozenie wszystkich dokumentow i1 o$wiadczen zgodnie

zSIWZ.

Zamawiajacy moze w szczegdlnych przypadkach wezwaé wykonawcow, ktdorzy w wyznaczonym

terminie nie ztozyli dokumentow potwierdzajacych spetnienie warunkow udziatu w postgpowaniu,

do uzupehienia tych dokumentéw w okreslonym terminie, jezeli ich nieuzupeknienie
skutkowaloby uniewaznieniem post¢powania, z wyjatkiem dowodu wptaty wadium.
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D. Ogloszenie o postepowaniu o udzielanie zaméwienia
§13

1. O postgpowaniu, w tym o miejscu i1 terminie skladania ofert zamawiajacy powiadamia
wykonawcow za posrednictwem:
a) ogloszenia zamieszczonego na tablicach ogloszen: Biura Zarzadu i Administracji Osiedla oraz
w razie potrzeby w innych miejscach,
b) strony internetowej Spotdzielni.
2. O sposobie zawiadamiania o postgpowaniu decyduje kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.
3. Ogloszenie o postgpowaniu winno nastgpi¢ na 14 (czternascie) dni przed terminem sktadania ofert.

§ 14

Ogloszenie o postepowaniu powinno zawiera¢ podstawowe informacje o przedmiocie zamoéwienia, w
tym m.in.:

- nazwg i adres zamawiajacego;

- okreslenie charakterystycznych cech przedmiotu postgpowania (rodzaju i formy), a w
przypadku robot budowlanych — rodzaj, zakres i lokalizacj¢ robot;

- podanie miejsca i czasu wylozenia niezbednych do opracowania oferty dokumentéw oraz
warunki odptatnego udostepnienia kserokopii dokumentacji przetargowej;

- miejsce i termin sktadania ofert;

- miejsce i termin otwarcia ofert;

- wymagany termin realizacji zamdwienia;

- warunki i terminy kontaktowania si¢ wykonawcy z zamawiajagcym w celu blizszego
zapoznania si¢ z przedmiotem zamowienia, pobrania specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia (podanie osoby uprawnionej do kontaktu z wykonawcami — imie¢, nazwisko,
telefon);

- zastrzezenie, ze zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru wykonawcy,
jak tez prawo mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

E. Wykonawcy
§15

Przystepujac do udziatu w przetargu, kazdy wykonawca sktada pisemne dokumenty potwierdzajace,

ze:

1. jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami ustawowymi;

2. posiada uprawnienia niezbedne do wykonania okre§lonych prac lub czynnos$ci, jezeli istnieje
ustawowy obowigzek posiadania takich uprawnien;

3. posiada niezbgdng wiedzg¢ 1 doSwiadczenie, potencjal ekonomiczny i techniczny, a takze
pracownikow zdolnych do wykonania zaméwienia;

4. znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamdowienia;

5. nie podlega wykluczeniu z postegpowania na podstawie § 16 niniejszego regulaminu;

6. aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub potwierdzenie wpisu do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

7. zaSwiadczenie o nadaniu REGON;
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10.

11.
12.
13.

potwierdzenie zgloszenia rejestrujacego podatnika podatku VAT;

aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z uiszczeniem podatkow;

aktualne zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w odprowadzeniu sktadek na ubezpieczenia
spoteczne;

ofert¢ z wyceng ryczattowa lub kosztorysowa robot wraz z nosnikami cenotworczymi;

referencje dotyczace dotychczasowej dziatalnosci w zakresie danego zamowienia;

o$wiadczenie osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie danych osobowych.

§16

1. Z postepowania o udzielenie zamoéwienia wyklucza sig:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)

wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich 3 (trzech) lat przed wszczeciem postepowania
wyrzadzili szkode Spoétdzielni, nie wykonujac zamowienia lub wykonujac je nienalezycie, a
szkoda ta nie zostala dobrowolnie naprawiona do dnia wszczgcia postgpowania chyba, ze
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktore wykonawca
nie ponosi odpowiedzialnosci;

wykonawcow w stosunku, do ktérych otwarto likwidacje lub ogloszono upadtos¢;
wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne;

osoby fizyczne, ktore prawomocnie skazano za przestepstwo popelione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiggnigcia korzysci
majatkowych;

spotki jawne, ktorych wspolnika prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w
zwiazku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia
korzysci majatkowych;

spotki partnerskie, ktorych partnera lub czlonka zarzadu prawomocnie skazano za
przestepstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, przestgpstwo
przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetione w celu osiggniecia korzysci majatkowych;

spotki komandytowe oraz spotki komandytowo-akcyjne, ktoérych komplementariusza
prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postegpowaniem o udzielenie
zamoOwienia, przeciwko prawom o0sob wykonujacych pracg zarobkowa, przestgpstwo
przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo
popetione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub
przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

osoby prawne, ktorych urzedujacego cztonka organu zarzadzajgcego prawomocnie skazano za
przestepstwo popetnione w zwigzku z postegpowaniem o udzielenie zamdowienia, przestgpstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popelnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych;

podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekl zakaz ubiegania si¢ o zamoOwienia, na
podstawie przepisow o odpowiedzialno$ci podmiotoéw zbiorowych za czyny zabronione pod
grozba kary;

wykonawcow, ktorzy nie spetniajg warunkow udzialu w postepowaniu.
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Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza si¢ rowniez wykonawcow, ktorzy:

a) wykonywali czynno$ci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub
postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych
czynnosci;

b)  ztozyli nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postgpowania;

C) nie zlozyli oswiadczenia o spelnianiu warunkéw udziatlu w postepowaniu lub dokumentow
potwierdzajacych spelnianie tych warunkow;

d) nie wniesli wadium, w tym rowniez na przedtuzony okres zwigzania oferta, lub nie zgodzili
si¢ na przedluzenie okresu zwigzania oferts;

e) pozostajacych w stosunku malzenskim lub w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub linii
bocznej do drugiego stopnia do czlonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej i Komisji
Przetargowej. Z postepowania sg wylaczeni takze wykonawcy zwigzani z cztonkami
Zarzadu, Rady Nadzorczej lub Komisji Przetargowej z tytulu przysposobienia, opieki lub
kurateli, badz zastepstwa procesowego.

Z postgpowania o udzielenie zamowienia moga zosta¢ wykluczeni wykonawcy, ktorzy realizowali

na rzecz zamawiajacego, w okresie ostatnich 3 (trzech) lat przed wszczeciem postgpowania,

roboty budowlane, dostawy lub ustugi, zas ocena tych czynnosci (dokonana przez zamawiajacego)
jest negatywna w takim stopniu, iz wykonawca taki otrzymatby 0 (zero) punktéw przy ocenie

kryterium, o ktorym mowa w § 12 ust. 3 pkt. f).

Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona. Informacje o wykluczeniu wykonawcy

publikowane sg na stronie internetowej WSM ,,Ochota”.

F. Wadium
§17

Zamawiajacy zada od wykonawcoéw wniesienia wadium. Wadium wplacone przez wykonawce
stanowi zryczaltowana warto$¢ odszkodowania w przypadku nieuzasadnionego wycofania si¢
wykonawcy z postgpowania o udzielenie zamowienia. Wysoko$¢ wadium zostanie ustalona
uchwala Zarzadu Spotdzielni w przedziale 1-10% warto$ci zamowienia.

Wptlata wadium winna by¢ wnoszona w $rodkach pieni¢znych na rachunek bankowy
zamawiajacego w nieprzekraczalnym terminie, okreslonym w SIWZ, przy czym za
nieprzekraczalny termin rozumie si¢ date¢ wptywu $rodkéw finansowych na rachunek bankowy
zamawiajacego.

Wykonawcy, ktory wygral przetarg wadium jest zaliczane na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania przedmiotu umowy i jest zwracane, pod warunkiem nalezytego wykonania umowy, w
wysokosci nominalnej w terminie do 14 (czternastu) dni po podpisaniu Protokotu Odbioru
Koncowego robot.

§18

Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, jezeli:

a) uplynat termin zwigzania oferta;

b) zamawiajacy uniewaznit postgpowanie o udzielenie zaméwienia.
Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium na wniosek wykonawcy:
a) ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert;

b) ktoéry zostal wykluczony z postgpowania;

c) ktérego oferta zostata odrzucona.
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Whiesione wadium nie podlega oprocentowaniu i jest zwracane w wysokosci nominalnej

whniesionej.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium:

a) w przypadku wycofania si¢ wykonawcy po uptywie terminu sktadania ofert;

b) jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana odmowil podpisania umowy w sprawie
zamdOwienia na warunkach okreslonych w ofercie;

c) jezeli zawarcie umowy w sprawie zamoOwienia stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie wykonawcy.

IV. ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN
A. Skladanie ofert
§19

Oferta na przedmiot przetargu winna by¢ ztozona w kopercie zaklejonej i zabezpieczonej przed
fatwym dostgpem do jej zawartosci przez osobe niepowotang oraz opisana ,,przetarg na wykonanie
(nazwa przedmiotu przetargu) — petna nazwa i adres wykonawcy” pod rygorem odrzucenia oferty.
Wyznaczony przez zamawiajgcego termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy niz 2 (dwa)
tygodnie.

§20

Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte (wzor formularza oferty zatacznik nr 7).
Oferte sktada si¢, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej.
Tres$¢ oferty musi odpowiadaé tresci SIWZ.

§ 21

Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.
Oferte ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

B. Wyboér najkorzystniejszej oferty
§22

Z zawarto$cia ofert nie mozna zapoznac si¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert.

Otwarcie ofert jest jawne i nastgpuje najdalej nastgpnego dnia po uptywie terminu ich sktadania.
Podczas otwarcia ofert podaje si¢ nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcow, a takze informacje
dotyczace ceny i terminu wykonania zamowienia.

Informacje, o ktorych mowa w ust. 3 mogg by¢ przekazane wykonawcom, ktorzy nie byli obecni
przy otwarciu ofert, na ich pisemny wniosek.

§ 23

W toku badania i oceny ofert zamawiajacy moze zagda¢ od wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci

ztozonych ofert.
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§24

1. Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

a) jej tre$¢ nie odpowiada tresci Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia;

b) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji;

C) zawiera razgco niska cene w stosunku do przedmiotu zamdwienia;

d) wadium nie zostalo wniesione lub zostato wniesione nieprawidtowo, jesli zamawiajacy zadat
whniesienia wadium;

e) zostata ztozona przez wykonawce wykluczonego z udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia lub nie zaproszonego do sktadania ofert;

f) zostata ztozona z naruszeniem § 19 ust. 1;

g) jest niewazna na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Z tytulu odrzucenia oferty, wykonawcy nie przysluguje zadne roszczenie przeciwko
zamawiajacemu, w szczegolnosci roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztow uczestnictwa w
postgpowaniu, w tym kosztow przygotowania oferty. Informacje o odrzuceniu ofert publikowane
sq na stronie internetowej WSM ,,Ochota”.

§ 25

1. Zamawiajacy wybiera ofertg najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w
SIWZ.

2. Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert, zamawiajacy sposrod tych ofert
wybiera oferte z nizsza cena.

3. Jezeli w postgpowaniu o udzielenie zamowienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest
cena, nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaly ztoZzone
oferty o takiej samej cenie, zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do
ztozenia w terminie okre§lonym przez zamawiajgcego ofert dodatkowych.

4. W przypadku rownorzednych ofert dodatkowych na podstawie wniosku Komisji Przetargowej,
decyzj¢ o wyborze wykonawcy, podejmuje Zarzad Spoldzielni.

5. W przypadku, gdy cena najkorzystniejszej oferty przekracza zaplanowane S$rodki finansowe
przeznaczone na realizacje zamowienia, Komisja Przetargowa po uzyskaniu zgody Zarzadu
Spotdzielni moze przeprowadzi¢ negocjacje w celu obnizenia ceny ofertowej do wysokos$ci
posiadanych $§rodkéw finansowych jako kontynuacj¢ dotychczasowego postepowania
przetargowego i udzieli¢ zamowienia do wysokosci posiadanych §rodkéw finansowych.

§26

O wyborze oferty zamawiajacy zawiadamia wykonawcow, ktorzy ubiegali sie o udzielenie
zamOwienia w terminie 7 (Siedmiu) dni od zakonczenia prac Komisji Przetargowe;.

C. Uniewaznienie postepowania
§27

1. Uniewaznienie przetargu nastepuje w przypadku:
a) odrzucenia wszystkich ofert;
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b) niewptyniecia zadnej oferty;

c) jesli zadna z nadestanych ofert nie spelnia warunkow zamowienia;

d) wystapita zmiana okolicznoéci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub wykonanie
zamoOwienia nie lezy w interesie zamawiajacego;

e) kiedy =zaistnialy przestanki wskazujace iz oferenci weszli w zmoweg przeciwko
Zamawiajacemu postgpowanie obarczone jest wada uniemozliwiajgca zawarcie waznej
umowy w sprawie zamowienia.

Niezaleznie od brzmienia ust. 1, zamawiajagcy moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie

zamOwienia w sytuacjach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Informacje¢ o uniewaznieniu przetargu podaje si¢ na stronie internetowej Zamawiajacego.

W przypadku uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamdwienia, wykonawcom, ktorzy ztozyli

oferty, w szczegdlnosci tym, ktorzy ztozyli oferty niepodlegajace odrzuceniu, nie przystuguje

roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztow uczestnictwa w postgpowaniu, w szczegdlnosci
kosztow przygotowania oferty.

D. Zawarcie umowy
§28

Zamawiajacy zawiera umowe w sprawie zamowienia nie wezesniej niz po 7 (siedmiu) dniach od
przekazania wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty, nie pdzniej jednak niz w terminie
okreslonym w SIWZ.

Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy w sprawie
zamoOwienia lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, lub
umowa zostanie rozwigzana w terminie do 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od ogloszenia
wynikéw postepowania zamawiajacy ma prawo wybrac oferte najkorzystniejsza sposrod pozostatych
ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

Jezeli cena oferty przewyzsza kwote, ktora zamawiajacy moze przeznaczy¢ na sfinansowanie
zamoOwienia, zamawiajacy ma prawo zastosowac procedury opisane w § 25 ust. 5 lub w catosci
uniewazni¢ postgpowanie.

Zarzad udziela zgody na zawarcie umowy po uprzednim zapoznaniu si¢ z wynikami
postgpowania.

Umowa zostaje sporzadzona w trzech egzemplarzach, ktore otrzymuja: wykonawca, Glowny
Ksiggowy Spoldzielni i Kierownik Osiedla lub Dzial Techniczny Biura Spotdzielni.

§29

Rozpoczecie realizacji zamowienia moze nastapi¢ po zawarciu umowy, a w przypadku

zamoOwienia dotyczacego robot budowlanych po zawarciu umowy i podpisaniu protokotu

wprowadzenia wykonawcy na ,,plac budowy”.

Zamawiajacy okresli kazdorazowo, dla poszczegolnych zadan, procentowa wielko$¢ zatrzymanej

kaucji gwarancyjnej oraz termin jej zwrotu, przy czym:

a) minimalna wielko$¢ zatrzymanej kaucji wynosi 2% warto$ci umowys;

b) okres zatrzymania kaucji jest rownoznaczny z okresem gwarancji wynikajacej ze ztozonej
oferty.

Dopuszcza si¢ inne formy zabezpieczen gwarancyjnych po uzyskaniu zgody Zarzadu.

Rejestr zawartych umow prowadzi Glowny Ksiegowy Spotdzielni.
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5. Oplacanie naleznosci za zrealizowane zadanie moze nastgpi¢ na podstawie faktury koncowej lub
faktur czesciowych (zgodnie z umowa). Do faktury powinny by¢ dotaczone: umowa, protokodt
odbioru zadan lub jego etapu.

§30

1. Zamawiajacy przechowuje protokot wraz z zalacznikami przez okres 5 (pigeiu) lat od dnia
zakonczenia postepowania o udzielenie zamdwienia, w sposéb gwarantujacy jego
nienaruszalno$¢. Protokdt jest przechowywany w Dziale Technicznym Spoétdzielni.

2. Zamawiajacy zwraca wykonawcom, ktorych oferty nie zostaty wybrane, na ich wniosek, ztozone
przez nich plany, projekty, rysunki, modele, probki, wzory, programy komputerowe oraz inne
podobne materiaty.

E Protesty i odwolania
§ 31

1. Wykonawca ma prawo ztozy¢ zamawiajagcemu protest lub odwotanie w terminie 3 (trzech) dni od
daty ogtoszenia wynikow postgpowania. Protest lub odwotanie musza by¢ wniesione na pismie
i umotywowane.

2. Rozstrzygniecie protestu lub odwotania przez zamawiajgcego nastapi w terminie 7 (Siedmiu) dni
od daty jego zlozenia. Rozstrzygnigcie ma charakter ostateczny i nie przyshuguje od niego zaden
srodek odwotawczy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§32

Przepiséw regulaminu nie stosuje si¢ w przypadku zadan w calosci lub czgsci finansowanych ze
srodkow publicznych.

§33

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg 13.03.2017 r., uchwata nr 56/2017
i obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin udzielania zamoéwien niepublicznych na ustugi, roboty budowlane i dostawy
$wiadczone dla Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota” uchwalony przez Radg
Nadzorcza 30.10.2012 r. Uchwata Nr 37/2012, ze zmianami uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza:
17.10.2013 r. Uchwata Nr 19/2013, 02.02.2015 r. Uchwata Nr 2/2015, 09.03.2015 r. Uchwatg Nr
8/2015.
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